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Elokészitette: Varosfejlesztési és Uzemeltetési Iroda

Harsfalvi Jozsef irodavezetd
Kramli Attilané vezeté-fotanacsos
Gebhardt Gyula Véarosgazdalkodasi Kft. ligyvezetd-igazgatd

Megtargyalja: Ugyrendi Bizottsag
Csalad-, Egészségligyi, Oktatasi, Miivelddési €s Sport Bizottsag
Pénziigyi és Telepulésfejlesztési Bizottsag

Meghivottak: Gebhardt Gyula Varosgazdalkodasi Kft. ligyvezet6-igazgatd

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

Tapolca Véaros Onkormanyzata tulajdonat képezi 224 énkormanyzati bérlakas,159 nem lakas
céljara szolgald helyiség, 5 pince, 8 raktar, 1 alagsor.

A felsorolt épuletingatlanokat a Varosgazdalkodasi Kft. az Onkormanyzattal 2009. marcius
20-an kotott megallapodas alapjan kezeli, Uzemelteti, és latja el azok fenntartasaval,
felujitasaval kapcsolatos teenddket.

Tapolca Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiilete Tapolca Varos Onkorméanyzata 2013. évi
koltségvetésérol, a végrehajtdsaval kapcsolatos egyes szabalyokrol szolo 1/2013. (II. 25.)
onkorméanyzati rendeletében ezen hazkezelési feladatok ellatdasara 60.000.000,- Ft
eldiranyzatot biztositott. Az eldirdnyzat nem tartalmazza az el6zéekben felsorolt ingatlanok
felujitasahoz sziikséges pénziigyi forrasokat.

Kedvezdtlen, hogy a kiadatlan bérlemények utan nincs bérleti dij bevétel, valamint a
bérbevett ingatlanok bérleti dijait is csokkenteni kellett, ugyanakkor az épuletek
fenntartasaval kapcsolatos koltségek épiletenként valtoz6 mértékben ugyan, de hasznalat
nélkal is felmerdlnek.

A Varosgazdalkodasi Kft. 2013. évre vonatkozoan 6sszeallitotta a kezelt és nyilvantartott
épuletallomany felljitasardl szol6 tervjavaslatat, melyet ,Javaslat Tapolca Varos
Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakisokat és nem lakas céljara szolgald helyiségeket
magaba foglalé ingatlanok feldjitdsara” cimmel megtargyalasra megkildott.

A javaslat értelmében tobb épiiletet érintéen 41.550.000,- Ft felgjitasi koltséggel lehetne a
Deék F. u. 21. sz. alatti lakéépileten, a Majus 1. u. 4/2. sz. alatti epuleten, a Kossuth u. 1. €s
2. sz. alatti épiileten, a FO tér 10., valamint 12. sz. alatti éplileten és a Keszthelyi ut 9. sz. alatti



¢épiiletet érintden kiillonbozod felujitdsi munkakat végeztetni, valamint mas épiiletekben a
gazkészulékek felllvizsgalatat elvégeztetni.

Figyelemmel arra, hogy a kezelt épuletek kozil csak a Majus 1. utcai 2x7 lakésos lakdépulet
és az lIpar u. 2. sz. alatti tobblakasos lakdépulet elkilonitett bérlakas szamlajan van felljitasra
felhasznalhaté fedezet, a Varosgazdalkodasi Kft. javaslatat az tligyvezetd igazgatdval
attekintettiik, ennek eredményeként modositott, az Onkormanyzat tulajdonaban 1év lakasokat
és nem lakas céljara szolgal6 helyiségeket magaba foglalé ingatlanok felljitasara vonatkozd
javaslatot terjesztiink a Tisztelt Képviselo-testiilet elé.

A Majus 1. utcai bérlakasok homlokzati- és fodém hoszigetelési munkalatai, nyilaszard cseréi
jelentds, tapasztalatokon alapuld becslés szerint cca 30%-os lizemeltetési megtakaritast
eredményeznének, ezért javasoljuk ezek kivitelezését elvégeztetni.

Allandé probléma az épiiletben a fafodém parakicsapodas miatti &tnedvesedése, a
tetoszerkezet és a tetéfedés, a badogos szerkezetek hibaibol adodd bedzasa. Javasoljuk a
fodém atvizsgaltatas utani javitdsat a parasodas megszintetése érdekében, a tdnkrement
szerkezetek helyredllitasat, valamint a tetdszerkezet és tetéfedés javitdsdt a bedzasok
megsziuntetése miatt.

Elézetes becslések szerint a felsorolt munkak 16-18 MFt kivitelezési koltséggel végeztethetok
el, ennek fedezete az elkiildnitett bérlakas szamlan rendelkezésre all.

Az Ipar u. 2. sz. alatti tobblakasos lakoépiiletben (Fecskehdz) a hasznalat soran keletkez6 para
elvezetésének megoldatlansaga jelent allanddsultnak tekinthetd problémat.

A leveg0 tulzott paratartalma miatt az {iveg- ¢s falfeliileteken alland6 a parakicsapodas, a
falakon és fa szerkezeteken a penészesedés, a fabol készilt nyiladszarok és buatorok
karosodasa.

Feltételezések szerint a beépitett, fokozott 1égzarasti nyildszarok nem teszik lehetévé a
hasznalat soran keletkez0 para tavozasat.

Tény emellett, hogy a frissen mosott ruhdkat a bérldk egy része az épiiletben széritja, és
valdszinisithetd az is, hogy egyes lakok nem szelldztetik megfelelden lakésaikat, ez is kivalto
oka a tal nagy paratartalomnak és a penészesedésnek.

Megoldast kell taldlni a bérlok jarmiiveinek elhelyezésére, -gardzs ¢épitésre nem
gondolhatunk- mert az épiilet eldtti parkolds az épiilet eldtti kozlekedés biztonsagat
veszelyezteti.

Elézetes becslés szerint a felsorolt hianyossagok, hibak megsziintetése, javitasa 8-9 MFt-bol
oldhat6 meg, a haz elkulonitett bérlakas szamlajan ez az 6sszeg biztositott.

A Deak F. u. 21. sz. alatti lakdépulet (CASCO haz) liftje rendszeresen meghibasodik. Javitasa
nehézkes, mert a régi személyfelvondhoz mar koriilményes ¢és iddigényes alkatrészt
beszerezni, emiatt a lift a nyolcemeletes hazban napokig nem kozlekedhet.

Szakért6i vélemény szerint a lift cseréje indokolt, ennek becsiilt koltsége 20-22 MFt.
Amennyiben a csere anyagi okok miatt nem oldhaté meg, a mindenképpen ajanlott feldjitas
legaldbb 9 M Ft-bdl hajthatd végre, de erre sincs fedezet.

Amennyiben a feltjitast mindenképpen el kell végezni, ez csak fejlesztési forrasok
fliggvényében finanszirozhatd. A leirtakbdl kovetkezik, hogy fontoléra kell venni a
feltjitdshoz sziikséges fedezet biztositdsa érdekében a bérleti dij mellett kdzds koltség
fizetésének bevezetését, de az errdl vald dontés eldkészitése nem képezi jelen eldterjesztés
targyat.



A lakés és nem lakas célu bérlemenyek feldjitasi terve alapjan:

A Méjus 1. utcai bérlakasok

- homlokzati- és fodém hdszigetelési munkalatai,

- nyilaszard cseréi,

- a fafodém parakicsapodas miatti dtnedvesedése, a tetdszerkezet és a tetdfedés, a badogos
szerkezetek hibaibol adddo beazasa miatti feldjitasi munkak

elvégeztethetok.

A tonkrement szerkezetek helyreallitasa, valamint a tetOszerkezet és tetofedés javitasa

elvégeztethetd.

A felsorolt munkéakra az elkilonitett bérlakas szdmla terhére max. 18 MFt Kivitelezési koltség

fordithatd.

Az Ipar u. 2. sz. alatti tébblakasos lak6éptiletben (Fecskehaz)

- a hasznalat soran keletkezd para elvezetéséhez sziikséges felujitasi munkak,

- a parakicsapodas megszintetéséhez szikséges kivitelezési munkak,

- a bérlék részére korlatozott szamu, teleken beliili parkolohelyek kialakitdsdhoz sziikséges
munkak

az elkiilonitett bérlakas szdmla terhére max. 9 MFt raforditassal elvégeztethetok.

A Dedk F. u. 21. sz. alatti lakééptlet (CASCO haz)

- liftjének javitasa

max. 9 MFt-bol elvégeztethetd, ezt meghaladd javitasi koltségfelhasznalast szakértoi
véleménnyel kell alatamasztani és engedélyeztetni.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Tapolca Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete
Tapolca Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek, illetve
éplletek feltjitasara vonatkozd felujitasi tervet elfogadia.

Hataridé: 2013. december 31.
Felel6s: polgarmester

Tapolca, 2013. marcius 27.

Cséaszar Laszlo
polgarmester



