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Meghivott:

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tapolca Véaros Onkormanyzata résztulajdonaban &ll a 8300 Tapolca, F6 tér 7-9. és
Tapolca, F6 tér 21. szam alatti ingatlan. Az ingatlanok onkorményzati tulajdonaban
allo részei - a F6 tér 7-9. szam alatti ,Rétesez6” kivételével- évek o6ta lakatlanok,
hasznélaton kiviil allnak. A hasznalaton kiviili ingatlanrészek allaga az utobbi
években jelentSsen leromlott, tekintettel arra, hogy javitds, allagmego6vas egyaltalan
nem tortént az épiileteken Az elmtlt években az Onkormanyzat tobb alkalommal
megkisérelte az ingatlanok eladasat, tényleges értékesitésiikre azonban nem kertlt
sor. A ,Rétesez6t” a bérld sajat koltségén felgjittatta, az jelenleg is vendéglato
egységként tizemel.

Az utébbi honapokban tobb érdekl6dsé is jelentkezett mind a F6 tér 7-9., mind pedig
a F6 tér 21. szam alatti onkormanyzati ingatlanrészekre, akik az ingatlanok
megtekintése utan is gy nyilatkoztak, hogy szandékukban 4ll azok megvétele.

Az dnkorményzat vagyonardl és a vagyonhasznositas szabalyairél szolé 15/2013.
(IV.29.) snkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 16. § (2) bekezdése alapjan az
onkormdanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy értékesitésére, egyéb moédon
torténé hasznositdsara iranyulé dontést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi
értékét ingatlan esetében hat hoénapnal nem régebbi értékbecslés alapjan kell
meghatéarozni.

Az Or. hivatkozott szakasza alapjan felbecsiiltettiik szakértével az ingatlanok
forgalmi értékét, tekintettel arra, hogy utoljara 2016-ban készult értékbecslés e
targyban. A szakvéleményt a szakért6 2019. julius 15-én kiildte meg a Tapolcai K6z6s
Onkorményzati Hivatal jegyz&jének.



A Tapolca, F6 tér 7-9. szam alatti ingatlanok esetében kiilon kertilt felértékelésre a
toldszinten m(ikodo tizlethelyiség (, Rétesez6”), és kiilon az ingatlan hatsé részén és
emeletén taldlhato tobbi ingatlan.

Az értékelési szakvélemény szerint a F6 tér 7-9. szam alatti ingatlan utcafronti
homlokzata felgjitott, a bels6 tertilete nem. A lakdsok komfortosak, egyedi mérékkel
ellatottak. Az épiilet als6 szintjén, a pincében a falak vizesedése, a vakolat mallasa
lathato, az emeleti szinten a tet6 bedzdsa miatt tobb helyen a fodém elkorhadt,
kilyukadt, a vakolat levalt. A lakdsok lelakottak, az elektromos és gépészeti rendszer
elavult, a nyilaszarok korhadtak, korszertitlenek, a burkolatok elhasznalodtak. A
lakasok, a fodém és a tet6 teljes feltjitasa, korszertsitése sziikséges.

A F6 tér 21. szamau épiilet esetében az szakvélemény megallapitja, hogy az utcafronti
homlokzat felgjitott, a bels6 rész nem. A lakasok komfortosak, egyedi koziizemi
mérdkkel ellatottak. Az épiilet alsé szintjén a falak vizesedése, a vakolat mallasa
lathat6, az emeleti szinteken a tet§ bedzéasa tapasztalhat6. A lakasok lelakottak, az
elektromos és a gépészeti rendszer elavult, a nyildszarok korhadtak, korszertitlenek,
a burkolatok elhasznalédtak. A lakdsok, a fodém és a tet6 teljes feldjitasa,
korszertsitése sziikséges.

A F6 tér 7-9. szam alatti tizlethelyiség esetében a szakvélemény tekintetbe vette a
bérl¢ altal végzett felajitdasokat, megallapitja, hogy a vendéglaté funkciot ellato
ingatlan feldjitott, j6 allapotd, radiatoros ftitéssel, cirk6 kazannal ellatott. A bérl6 altal
végzett feltjitds az ingatlan forgalmi értékébdl megegyezés szerint leszamithato.

A szakért6 személyesen is megtekintette az épiileteket, az értékelési szakvélemény
készitésekor, a becsértékek megéllapitdsakor a folyamatos &llagmegovast és
karbantartast mégis feltételezte.

A szakvélemény szerint a F6 tér 7-9. szam alatt talalhaté tizlethelyiség forgalmi
értéke 26.300.000,- Ft, gyorsértékesitési értéke 23.670.000,- Ft.

Az {izlethelyiségen kiviil az épiiletben az alabbi ingatlanok talalhatéak:
- foldszint 3. sz lakas 34 m2
- foldszint 4. sz. lakas 35 m2
- foldszint 5. sz. lakas 49 m2
- foldszint 8. sz. lakas 39 m2
- foldszint 9. sz. lakas 87 m2
- emelet 7. sz iroda 237 m2
- emelet 10. sz. egyéb helyiség 41 m2
- emelet 11. sz. egyéb helyiség 25 m2
- kozos terek: 151 m2

A Tapolca, F6 tér 7-9. szam alatti, fent felsorolt ingatlanok forgalmi értéke egytittesen
72.069.308,- Ft, azonnali értékesités esetén 64.862.377,- Ft.



A Fo6 tér 21. szam alatt talalhaté onkormanyzati tulajdont lakasok (6 db lakas)
esetében a forgalmi érték 34.329.049,- Ft, azonnali értékesités esetén 30.869.144,- Ft.
Ezen ingatlanban az aldbbi lakasok taladlhatoak:

- foldszint 3. lakas 57 m2

- foldszint 4. lakas 54 m2

- 1. emelet 6. lakas 74 m2

- 1. emelet 9. lakas 37 m2

- II. emelet 1. lakas 40 m2

- 2. emelet 2. lakas 30 m2

Az Or. 22. § (1) bekezdése szerint a konyv szerinti netté 25 milli6 forintot meghalad6
vagyonelemet - ha a torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés (a tovabbiakban:
palyazat) Gtjan, az osszességében legelényosebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas
és ellenszolgéltatas értékaranyossagaval lehet hasznositani.

Az Or. 22. § (2) bekezdése szerint a vagyonelemet az onkorményzat jeloli ki
hasznositasra.

Tekintettel arra, hogy a F6 tér 7-9. és F6 tér 21. szam alatti ingatlanok esetében az
ingatlanok értéke az Or. 22. § (1) bekezdése szerinti értéket meghaladja, az
ingatlanok versenyeztetés ttjan értékesithetek.

Az Or. 47. § (1) bekezdése szerint a palyazati felhivast a Képvisel-testiilet
megbizasdbol a Polgarmester irja ki.

A fent hivatkozott jogszabalyhelyek és az ingatlanok megvételére iranyul6 szandék
alapjan javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet jelolje ki az ingatlanokat adasvétel tutjan
torténé hasznositasra. Tekintettel arra, hogy az ingatlanok forgalmi értéke
meghaladja a 25 milli6 forintot, mely miatt versenyeztetési eljaras lefolytatdsa
sziikséges, javaslom, hogy bizzon meg a palyazati kiirds kozzétételével. Az
ingatlanok forgalmi értékének megallapitisa tekintetében az értékmeghatarozo
szakvélemény azonnali értékesitésre vonatkozoé értékét javaslom megadni also
hatarértékként.

Tekintettel arra, hogy mindkét éptiletben tobb kiilonallé ingatlan (lakas, egyéb
helyiség, tizlethelyiség) van, javaslom a Képvisel6-testiiletnek, hogy a péalyazati
feltételek kozott tegye lehetévé, hogy az egyes ingatlanrészekre kiilon is lehessen
ajanlatot tenni.

A palyazati eljaras lefolytatdsat, az ajanlatok megtekintését, értékelését kovetSen az
ingatlanok értékesitésérdl a Képvisel6-testiilet fog dontést hozni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és dontését
meghozni sziveskedjék.



HATAROZATI JAVASLAT

Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete
a tulajdondban lev6, természetben a F6 tér 7-9. és F6
tér 21. szam alatt talalhaté aldbbi ingatlanokat
hasznositésra kijeloli:

a) Fo6 tér 7-9. szamu épiiletben
- - foldszint 3. sz lakas 34 m2 (2811/2/A/3. hrsz.)
- foldszint 4. sz. lakas 35 m2 (2811/2/A/4. hrsz.)
- foldszint 5. sz. lakas 49 m2 (2811/2/A/5. hrsz.)
- foldszint 8. sz. lakas 39 m2 (2811/2/A/8. hrsz.)
- foldszint 9. sz. lakas 87 m2 (2811/2/A/9. hrsz.)
- emelet 7. sz iroda 237 m2 (2811/2/A/7. hrsz.)
- emelet 10. sz. egyéb helyiség 41 m2 (2811/2/A/10.
hrsz.)
- emelet 11. sz. egyéb helyiség 25 m2 (2811/2/A/11.
hrsz.)
- fsz.1. tizlethelyiség

b) Tapolca, F6 tér 21. szam alatti ingatlanban:
- foldszint 3. lakas 57 m2 (2821/A/3. hrsz.)
- foldszint 4. lakas 54 m2 (2821/A /4. hrsz.)
- 1. emelet 6. lakas 74 m2 (2821/A/14. hrsz.)
- 1. emelet 9. lakas 37 m2 (2821/A/17. hrsz.)s
- II. emelet 1. lakas 40 m2 (2821/A/18. hrsz.)
- 2. emelet 2. lakas 30 m2 2821/A/19. hrsz.)

A hasznositds modja: adasvétel utjan torténd
értékesités.

Az ingatlanok forgalmi értékének minimum
Osszegét a 2019. jualiusi értékmeghatarozo
szakvélemény gyorsértékesitésre vonatkoz6 adatai
alapjan az alabbiak szerint hatdrozza meg;:
- a F6 tér 7-9. szam alatt talalhato tizlethelyiség
tekintetében 23.670.000,- Ft,
- a F6 tér 7-9. szam alatt talalhatd, a hatarozati
javaslat a) pontjdban tételesen felsorolt tobbi
onkormanyzati tulajdona ingatlanrészre
64.862.377,- Ft,
- a F6 tér 21. szam alatt talalhatd, a hatarozati
javaslat b) pontjdban tételesen felsorolt
lakdsokra 30.869.144,- Ft.



Tapolca, 2019. jalius 15.

Megallapitja, hogy az 6nkormanyzat vagyonarol és
a vagyonhasznositds szabalyairdl szol6 15/2013.
(IV.29.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdése
szerint az ingatlanok értékesitésére versenyeztetés
(palyazat) atjan kertilhet sor.

A palyazati eljaras formajat az Or. 24. §-a szerinti
nyilt ajanlati eljarasban hatdrozza meg, melynek
soran az egyes ingatlanrészekre (lakds, egyéb
helyiség, tizlethelyiség) kiilon-kilon is tehetd
ajanlat.

Megbizza a polgdrmestert a pélyazati felhivas
kozzétételével, felhatalmazza tovabba a
versenyeztetési eljards lefolytatasdra és az ehhez
sziikséges valamennyi intézkedés megtételére.

Hatarid6: palyazati kiiras 2019. jalius 19., az eljaras
lefolytatasa folyamatos
Felel6s: polgarmester

Dobé Zoltan
polgarmester



