6. NAPIREND Ugyiratszam:1/1018-6/2022.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2022. november 25-i nyilvanos iilésére

Targy: Dontés a 2821/A/11. és a 2821/A/12. hrsz-i, 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlanok hasznositasra torténo Kijelolésérol

Eléterjeszto: Dob6 Zoltan polgadrmester

Elokészitette: Onkormanyzati és Igazgatasi Iroda

Frangné Angyan Zsuzsanna aljegyz6
Scherné Acs Anita ligyintézd

Megtargyalja: Gazdasagi Bizottsag
Turisztikai és Varosfejlesztési Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tapolca Varos Onkormanyzata tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

- Tapolca, F6 tér 17-21. 1. emelet 3. szam alatti 2821/A/11. helyrajzi szdmon nyilvantartott
62 nm alaptertiiletii lakds megnevezésii, miiemlék besorolast ingatlan,

- Tapolca, FO tér 19. 1. emelet 4. szdm alatti 2821/A/12. helyrajzi szamon nyilvantartott 62
nm alapteriileti lakas megnevezésii, miiemlék besorolasu ingatlan.

Az ingatlanokban jelenleg bérlok nem tartozkodnak, a lakésok allapota felujitandd. Az
Onkorményzat szdmara mindkét ingatlan tekintetében az allagmegdvas igen nagy anyagi terhet
jelent, ezért célszerli ezen ingatlanok értékesitése.

Az onkormanyzat vagyonarol €s a vagyonhasznositds szabalyairol szolo 15/2013. (IV.29.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 16. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati
vagyon korébe tartozd vagyontargy értékesitésére, egyéb modon torténd hasznositasara
iranyuld dontést megel6zden az adott vagyontargy forgalmi értékét ingatlan esetében hat
honapnal nem régebbi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Az Or. 4. melléklete alapjan az ingatlanok az Onkormanyzat iizleti (forgalomképes)
vagyonelemei koz¢ tartoznak.

Az Or. 22. § (2) bekezdése szerint a vagyonelemet a Képviseld-testiilet jeloli ki hasznositasra.

Az ingatlanok forgalmi értékét az Or. hivatkozott szakasza alapjan ingatlan értékbecslével
felbecstiltettiik. Az értékbecsld az értékmeghatarozo szakvélemény készitésekor személyesen
is megtekintette az épiileteket.

A Tapolca, F6 tér 17-21. 1. emelet 3. szdm alatti ingatlan nem lakott, elhanyagolt, feltjitasa
jelentds koltségraforditast igényel. Az ingatlan kozmiivesitett, a vezetékes gaz az épiiletig kertilt
bevezetésre a lakdsba nem. A lakés két szoba, étkezd, elészoba, konyha, fiirdészoba, WC
helyiségekbdl all.



Forgalmi értéket ndveld tényezd: kedvezd belteriileti fekvés, kozmiellatottsaga jonak
mondhat6, Tapolca Balaton kézeli varos, kereskedelmi szolgaltatoi kdzpont, ingatlanarak az
utdbbi években emelkedtek.

Forgalmi értéket csokkentd tényezdk: lakas allapota rossz, a bejarati ajtd cseréje par éve
megtortént, azonban jelentds koltséggel jaro teljes felujitast igényel, belmagassdga nagy, amely
flitési tobbletkdltséget jelent, kdrnyezetvédelmi terheltsége nagy (jarmiforgalom altal okozott
por és zaj).

A Tapolca, Fé tér 19. 1. emelet 4. szam alatti ingatlan szintén nem lakott, elhanyagolt,
feltjitasa jelentds koltségraforditast igényel. Az ingatlan kdzmuvesitett, illetve a vezetékes gaz
az épiiletig keriilt bevezetésre, a lakasba nem. A lakds két szoba, étkezd, elészoba, konyha,
flird6szoba, WC helyiségekbdl all.

Forgalmi értéket ndveld tényezd: kedvezd belteriileti fekvés, kozmiellatottsaga jonak
mondhat6, Tapolca Balaton kézeli varos, kereskedelmi szolgaltatoi kdzpont, ingatlanarak az
utdbbi években emelkedtek.

Forgalmi értéket csokkentd tényezOk: lakas allapota rossz, jelentds koltséggel jard teljes
felyjitast igényel, belmagassaga nagy, amely fiitési tobbletkoltséget jelent, kornyezetvédelmi
terheltsége nagy (jarmiiforgalom altal okozott por és zaj).

Az Or. 22. § (1) bekezdése szerint a konyv szerinti nettd 25 millié forint értéket meghaladé
vagyonelemet csak versenyeztetés utjan lehet hasznositani.

Az Or. 22. § (3) bekezdése szerint ezt az értékhatart nem meghalad6 vagyonelem hasznositasat
versenyeztetni nem kell, azonban a hasznositasi lehetdséget nyilvanosan k6zz¢ kell tenni az
Onkormanyzat honlapjan, és a helyben szokasos modon.

Tekintettel azon tényre, hogy az ingatlanok utdni kereslet megnétt, ezért az Or. 22. § (3)
bekezdését szem eldtt tartva, javaslom a vagyonelem versenyeztetés Gtjan torténd hasznositasat.

Fent irtak alapjan a Képvisel6-testiiletnek eldszor az ingatlanokat hasznositasra kell kijel6lnie,
majd a hasznositas lehetdségét kozz¢ kell tennie.

Jelen eldterjesztést a Képviseld-testiilet a 2022. augusztus 29-i testiileti {ilésén mar targyalta, s
akkor képviseldi kérésként felmeriilt, hogy késziiljon egy felmérés arrél, hogy mennyibe
keriilne szoban forg6d lakéasok felajitasa. A koltségbecslés elkésziilt, melyet a képviselok egy
képviseldi egyeztetés keretében megtekinthettek, s ez alapjan a lakasok felujitdsa kb.
48.000.000 Ft-ba kertilne. Ezt kdvetden az a konszenzus sziiletett a képviselok korében, hogy
célszerlibb volna az ingatlanokat értékesitésre kijelolni, ezért keriilt ismét testiilet elé¢ a
napirendi pont.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen!

HATAROZATI JAVASLAT
L
Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel§-testiilete a Tapolca
Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban levé, Tapolca, FO tér
17-21. 1. emelet 3. szdm alatti, belteriilet 2821/A/11. helyrajzi
szamu, 62 nm alapteriiletli, mtemlék besorolasu, lakas
megnevezésti forgalomképes ingatlant hasznositasra kijeldli.

A hasznositds mddja: adasvétel utjan torténd értékesités.



Tapolca, 2022. november 15.

Az ingatlan értékét a forgalmi értékbecslés alapjan — az azzal
kapcsolatban felmeriilt koltségeket is alapul véve - allapitja
meg, ezért az ingatlan minimalis vételi ajanlati 4rat
23.501.000, - Ft 6sszegben hatarozza meg.

Megallapitja, hogy az ingatlan az 6nkorményzat vagyonarol és
a vagyonhasznositds szabalyairdl szolo 15/2013. (IV.29.)
Onkormaényzati rendelet 22. § (1) bekezdése szerinti értékhatart
nem ¢éri el, azonban altalaban az ingatlanok irdnti kereslet
megndtt, igy a magasabb 0Osszegli vételar elérése céljabol
versenyeztetési eljaras lefolytatasa mellett dont.

Felkéri a Polgarmestert, hogy a Tapolca, 2821/A/11. helyrajzi
szaml ingatlan hasznositasi lehetOségét tegye kozzé az
Onkormdnyzat honlapjan és a helyben szokasos modon.

Hatarido: azonnal
Felelos: polgarmester
II.

Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel$-testiilete a Tapolca
Varos Onkormdanyzata 1/1 tulajdonaban levé, Tapolca, FO tér
19. 1. emelet 4. szam alatti, belteriilet 2821/A/12. helyrajzi
szamu, 62 nm alapteriiletli, mtemlék besorolasu, lakas
megnevezésii forgalomképes ingatlant hasznositasra kijeldli.

A hasznositds mddja: adasvétel utjan torténd értékesités.

Az ingatlan értékét a forgalmi értékbecslés alapjan - az azzal
kapcsolatban felmeriilt koltségeket is alapul véve - allapitja
meg, ezért az ingatlan minimalis vételi ajanlati 4rat
22.756.000, - Ft 6sszegben hatarozza meg.

Megallapitja, hogy az ingatlan az 6nkorményzat vagyonarol és
a vagyonhasznositads szabalyairdl szolo 15/2013. (IV.29.)
Onkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdése szerinti értékhatart
nem ¢éri el, azonban altalaban az ingatlanok irdnti kereslet
megnott, igy a magasabb 0Osszegli vételar elérése céljabol
versenyeztetési eljaras lefolytatasa mellett dont.

Felkéri a Polgarmestert, hogy a Tapolca, 2821/A/12. helyrajzi
szaml ingatlan hasznositasi lehetdségét tegye kozzé az
Onkormanyzat honlapjan és a helyben szokasos modon.

Hatarido: azonnal
Felelos: polgarmester

Dob6 Zoltan
polgarmester



