TAPOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
10/2019. (V.6.) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 24/2015. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet mddositasarol

Tapolca Varos Onkorményzatianak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozo egyes szabalyokrol sz6olo 1993. évi LXXVIIIL. térvény 2. szamu mellékletében
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. 8 bekezdes 9. pontjdban meghatérozott feladatkérében a
kovetkezoket rendeli el:

1.8

Tapolca Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletérsl

sz0l6 24/2015. (XI. 30.) 6nkorméanyzati rendelete 52. § (4) bekezdése a kdvetkezé mondattal

egészil ki:

»A dontés meghozatalakor figyelembe kell venni, hogy a bérlé a bérlet id6tartama alatt
jogszabalyi és szerz6déses kotelezettségeinek eleget tett-e és tevékenységevel kapcsolatban
érkezett-e lakossag panasz.”

2.8

(1) Az Or. 56. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(1DA nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat képviselé-testileti hatarozat
hatdrozza meg. A berleti dijat a bérelni kivant ingatlanra vonatkoz6 dijovezetek és
bérleménycsoportok figyelembe vételével kell megéllapitani.”

(2) Az Or. 56. §-a a kdvetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

» (B) Ha a bérleti szerzédés eltéré rendelkezést nem tartalmaz, a bérlé a bérleti szerz6dés
megkotését kovetd 30 napon beliil valamennyi koziizemi szolgéltatoval koteles a sajat
nevére szolo kozszolgaltatasi szerzédést kotni.”

(3) Az Or. 56. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

,» (6) Amennyiben a bérl6 az (5) bekezdésben meghatarozott hataridén beliil nem koti meg a
sajat nevére szolo koziizemi szerzédést a koziizemi szolgaltatoval, ez a bérbeadd részérdl
felmondasi okot keletkeztet. A bérbeado a szerzédéskotés elmaradasarol valdo tudomasszerzést
kovetd 15 napon beliil - 15 napos hataridd megadasaval — felhivja a bérl6t az elmaradt
szerz6dés megkotésére. Amennyiben a bérlé a felszolitasnak nem tesz eleget, a bérbeado
felmondja a bérleti szerzddést.”

(4) Az Or. 56. §-a a kdvetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Amennyiben valamely koziizemi szolgaltatas vagy kozvetleniil a bérlé részére nyujtott
mas szolgaltatas koltsége a bérbeado altal a tarsashaz (lakasszovetkezet) részére fizetett kozos
koltség részeként — ide nem értve a lakastakarékpénztari tagsaggal kapcsolatban keletkezd
fizetési kotelezettséget, valamint a tarsashaz felgjitasi alapjaba fizetendd Osszeget - kerdl
elszamolésra, a koltség tovabbszamlazésra keriil a bérlének.”



3.8
Az Or. a kovetkezd 56/A §-sal egésziil ki:

.D6/A. 8
(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségekre vonatkozoé dijovezetek a kdvetkezok:

a) Varoskozpontban elhelyezkedd helyiségek: a HOsok terén, a Deak Ferenc utcaban, a
F6 téren (ideértve a bels6 - felUjitott és térburkolattal ellatott - udvarokban l1évoket is),
a Nagykoz utcaban, a Kossuth Lajos utcaban (Marton Laszlo utcéig) elhelyezkedd,
vagy homlokzatukkal idetjolt, nyilaszardkkal ellatott helyiségek.

b) A varoskdzponthoz csatlakozo teriileteken elhelyezkedd helyiségek: Jozsef Attila utca,
Pacsirta utca, Juhdsz Gyula utca, Csobanc utca, Batsanyi utca, Zrinyi utca, Szent
LéaszI0 utca, Fazekas utca, Vasut utca, Bacsé Béla utca, Keszthelyi at, Majus 1. utcak
altal hatarolt teruletek, a keleti varosrész kdzpontjanak (Berzsenyi utca) teriletén
elhelyezkedo helyiségek.

C) A varos egyéb teriiletein elhelyezkedd helyiségek: az (1) bekezdés a) és b) pontjaban fel
nem sorolt teriileteken 1évo helyiségek.

(2) A nem lakas céljara vonatkoz0 helyisegek rendeltetésik szerint az aldbbi
bérleménycsoportok valamelyikébe tartoznak:

a) Kereskedelmi, vendéglatd, biztositasi és pénzintézeti, szolgaltatd tevékenység
gyakorlasara szolgalo helyiségek

b) Gépjarmiivek tarolasara szolgald helyiségek

c) Kiegészito, kiszolgalo helyiségek (szocialis helysegek, raktarak, pincék).”

4.8

Az Or. 57. § (1) bekezdése a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki:
»d) ha a bérld a szerzddéskotéstdl szamitott harminc napon beliil nem kot valamennyi
kdzlizemi szolgaltatoval sajat nevére sz616 koziizemi szerzodést.”

5.8

(1) Az Or. 60. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép.

»(1) A bérbeadoi feladatkorbe tartozo, de a bérlé altal elvégzett felajitasi, karbantartasi, stb
munkak elszdmoldsa — ide nem értve a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993. evi
LXXVIIIL. torveny 11. § (1) bekezdésében szabalyozott esetet - a bérbeadd és bérld
megallapodasa alapjan torténik.”

(2) Az Or. 60. §-a a kdvetkezé (1a) bekezdéssel egésziil ki:
»(1a) A bérl6 altal az (1) bekezdésben meghatarozott, elvégezett munkalatokra vonatkozé
megallapodasnak tartalmaznia kell:
a) a munkalatok altal érintett tertletek falakkal korulirt és négyzetméterben
meghatérozott helyszinét, az érintett ingatlan helyrajzi szdmat,
b) Az elvégzendé munkak pontos miiszaki tartalmat mennyiségi egységekkel (szerkezeti
elem feldjitas, beépitendo tartozek, ingdsag bontasban), befejezésének hataridejét,
C) az elvégzendd munkak koltségeit és azok kompenzalasanak feltételeit, modjat,
d) engedélykoteles épitési tevékenység esetén a munkalatok megkezdéséhez sziikséges
engedélyeket a bérlo koteles beszerezni,
e) a koltségek megosztasat a bérld és a bérbeadd kozott, valamint, hogy a bérbeadora ez
alapjan jutd koltséget a felek bérbeszamitassal rendezik,



f) abérbeszamitas maximum 6sszegét,

g) amunkak beszerzésének és elszamolasanak maodjat,

h) a munkavégzés ellendrzésére és atvételére vonatkozo eldirasokat,

i) a munkavégzéssel Osszefliggésben a bérl6 karfelelésségét, a bérbeadoval és az épiilet
tobbi bérldjével, tulajdonosaval és hasznaldjaval szemben,

J) szabélytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a bérlének az eredeti
allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezettségét.”

6.8

(1) Az Or. 60. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A bérbeadd megallapodhat a bérlovel abban, hogy a bérl6 teszi a helyiséget
rendeltetésszerti  allapotra alkalmassd. Megallapodhat tovabba abban is, hogy a
helyiséget/helyiségeket a bérld atalakitja, boviti, korszersiti (a tovabbiakban: értékndveld
beruhazas). Bérbeado a bérlo értéknoveld beruhazasara tekintettel bérbeszamitast biztosithat.”

(2) Az Or. 60. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Amennyiben a bérbeadd bérbeszamitast biztosit, a bérld elszdmolhatja az értékndveld
beruhéazassal kapcsolatban felmerilt és igazolt koltségét a bérbeaddval valé megallapodas
szerinti mértékben. A bérbeszamitas maximum 6sszege az 6t évre kiszamitott bérleti dij 60%-
at nem haladhatja meg. Bérbeszamitas iranti igény egy meghatarozott helyrajzi szamon levo
helyisegre 6t even belll egy alkalommal terjesztheté eld. Bérbeszamitast csak a helyiségen a
bérld altal végrehajtott, a helyiség szerkezeti elemeit érintd, illetve alkotoelemévé, azaz
beépitett tartozekka valo beruhazasokkal kapcsolatban lehet érvényesiteni. A bérleti
jogviszony megszlinte utdn a helyiségbdl a bérld altal elvihetdé ingodsagok 1étesitésével
kapcsolatban bérbeszamitas nem érvényesithetd.”

(3) Az Or. 60. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:
.»(5) A bérbeszamitas feltétele, hogy

a) a (2) bekezdésben meghatarozottak alapjan a bérbeadd és a bérl6 a munkalatok
miiszaki tartalmarol, a véarhatd koltségeirdl, a beszdmithatd koltségek legmagasabb
mértékérdl és iddtartamardl, valamint a munkalatok elvégzésének hataridejérol
elézetesen irasban az (1a) bekezdésben rogzitett tartalommal megallapodjanak,

b) az épiileten elvégzendé munkalatokhoz a k6zos képviseld vagy a tarsashazi alapitd
okirat ilyen értelmii kiktése esetén a tarsashazi kdzgyiilés is jaruljon hozza,

C) a hatdsagi engedélyhez kotott munkalatokra jogerds és végrehajthatd épitési (1étesitési)
engedély alapjan kerlljon sor, és a hasznalatbavételi engedélyt is megszerezzék, ha
engedélykdteles munkalatokrol van szo,

d) a bérbeado és a bérl6 megallapodasaban rogzitett munkalatok a megallapodasban
meghatarozott hataridoben teljes egészében szakszeriien elkésziiljenek,

e) a bérlonek a munkalatokrol valé megallapodaskor a bérbeadoval szemben semmilyen
jogcimen nem all fenn lejart bérleti dij vagy kézlizemi dij tartozasa.

f) a munkavégzéssel Osszefiiggésben a bérld karfelelosségét, a bérbeadoval és az épiilet
tobbi bérldjével, tulajdonosaval €s hasznalojaval szemben,

g) szabalytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a bérlonek az eredeti
allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezettségét.”

(4) Az Or. 60. §-a a kovetkezé (6) bekezdéssel egésziil ki:
»(6) A bérbeszamitasrol sz616 megéallapodasban ki kell kétni, hogy:



a) a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a bérlé a bérbeszamitas
igényet nem érvényesitheti,

b) a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat kovetd 30
napon belul igazolnia kell a munkalatokra forditott igazolt koéltségeinek és a
beszamithatd 0sszegének a mértékét, be kell szereznie a sziikséges szakhat6sagi
engedélyeket vagy igazolnia kell ilyen tartalmu kérelme benyujtasat,

c) ha a munkalatok miiszaki tartalma elére nem lathaté miiszaki-épitészeti probléma
felmerulése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkoltségek
csak akkor érvényesithetdk, ha err6l a bérld6 és a bérbeadd elézetesen
megallapodtak.”

(5) Az Or. 60. §-a kovetkezé (7) bekezdéssel egésziil ki:
»(7) A (6) bekezdésben foglaltak teljesiilésének elismerésérél, miiszaki atvételérdl és a
tényleges beszamitas kezdd napjarol a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Iroda altal készitett
igazolas alapjan a polgarmester dont.”

(6) Az Or. 60. §-a a kdvetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Ha a bérld bérleti jogviszonya a beszadmithatd koltségének a bérbeszadmitas utjan valo
megtériilése eldtt megsziinik, a helyiség bérébe még be nem szadmitott dsszegre a volt bérld
vagy jogutddja nem tarthat igényt, kiveve, ha a bérleti jogviszonyt a bérbeadd sziinteti meg
rendes felmonddssal vagy a bérleti szerzédés megsziintetésére kozos megegyezéssel a
bérbeadd kezdeményezesére kerl sor.”

(7) Az Or. 60. §-a a kovetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:
»(9) Ha a bérleti jogviszony azért szlinik meg, mert a bérl a helyiséget megvasarolja, az

értéknoveld beruhazasokkal kapcsolatban a vételarat a bérbeszamitas utjan be nem szamitott
6sszeggel csokkenteni kell.”

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Tapolca, 2019. méjus 3.

Dob6 Zoltan sk. dr. Németh Maria Anita sk.
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 2019. majus 6.

dr. Németh Maria Anita sk.
jegyzé



