TAPOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
9/2016. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelete

az énkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek elidegenitésének
feltételeirol
(mddositassal egybefoglalva és lezarva: 2023. szeptember 30.)

Tapolca Varos Onkorméanyzata Képviselo-testillete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (2)
bekezdeseben, tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. térvény 2. szama mellékletében kapott
felhatalmazas alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIII. térvény 52. § és 53. § -aban, az 54. § -aban, az 58.
8 (2) és (3) bekezdeseben és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:*

1. Altalanos rendelkezések
1.8

A rendelet hatélya kiterjed az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasokra és nem lakas céljara
szolgdld helyiségekre (a tovabbiakban: helyisegek), valamint a vegyes (részben
Oonkormanyzati) tulajdonban 1év6 ingatlanokban az 6nkorményzati tulajdoni hanyadra.

2.8

(1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.), valamint e
rendelet rendelkezéseinek végrehajtasa atruhazott hataskdrben a polgarmester feladata.

(2) A bérl6 altal lakott lakasok, vagy hasznalt helyiségek, valamint Ures lakdsok és
helyisegek ertekesitesének elokésziteset es lebonyolitasat a kozds dnkormanyzati hivatal
Varosfejlesztési es Uzemeltetési Irodaja latja el.

(3) Az értékesitésre kijeldlt lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalo helyiségek helyi forgalmi
értékét ingatlanforgalmi szakért6i szakvélemény alapjan kell megallapitani.

2. Onkormanyzati lakas értékesitése elévasarlasi joggal rendelkezok részére
3.8

(1) Az Ltv. szerint elvasarlasra jogosultnak a vételi igényét a polgarmesterhez kell
benyjtani.

(2) 25 millio forint értékhatar feletti ingatlan esetén a kérelmet a polgarmester a Képvisel6-
testllet elé terjeszti, amely dont annak elbiralasarol.

(3) Bérlotarsak esetén az elévasarlasi jog csak a lakas egeszére gyakorolhatd.

(4) A vételi igény elbiralaséardl a kérelmezot tajékoztatni kell, kedvezé dontés esetén az
eladasi ajanlat megkuldésével, mely tartalmazza
a) a vételarat,
b) a fizetési feltételeket,
c) az ajanlati kotottség idétartamat, amely 30 nap,
d) a szerz6dési feltételeket.

1 Mddositotta a 21/2023. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a
Hatalyba lépés napja: 2023. szeptember 30.



()

A forgalmi értékbecslés az ajanlati kotottség idétartama alatt koti az eladét.

4.8

A lakas vételara - a bérlo altal a lakasra forditott és meg nem téritett értéknoveld beruhazasok
értékével csokkentett -

1)

(2)

3)

1)

(2)

1)
(2)

1)

@)
3)

a) tébblakasos hazingatlannal a forgalmi érték 70 %-a,
b) kulénallé csaladi haz jellegii lakas vételara a forgalmi érték 85 %-a.

5.8

Részletfizetés esetén a szerzodés megkotésekor fizetendd elsé vételarrészlet a veételar
20%-a.

A vev részére biztositott részletfizetés idotartama 15 év. A havi torlesztd részleteket
egyenld mértékben kell megallapitani.

A vételarhatralékot a szerzddés megkdtésekor érvényes jegybanki alapkamattal
megegyezO kamatfizetési kotelezettség terheli.

6.8

Ha a vevo a vételarat az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg megfizeti, 6t a
vetelarbol 20 % kedvezmény illeti meg.

Ha a vev6 az adasvételi szerz0dés megkdtése utan barmikor az elsd vételarrészlet és a
vetelar kozotti kilonbozetet (vételarhatralek) egy osszegben fizeti meg, akkor az
onkorméanyzat a vételarhatralékra 10 % kedvezmenyt biztosit.

3. Onkormanyzati helyiség értékesitése elévasarlasi joggal rendelkezék részére
7.8

Bérlétarsak esetén az elévasarlasi jog a helyiség egészére gyakorolhato.

Eltér6 megallapodas hianyaban a bérlotarsak a helyiség tulajdonjogat az altaluk
kizarolagosan hasznalt helyiségrész alapteriiletének aranyaban szerzik meg.

8.8

Az oOnkormanyzati tulajdonu, bérbeadads utjan hasznositott helyiség vételara az Ures
helyiseg forgalmi értékének 100 %-a.

A vételar fizetése legfeljebb két részletben torténhet. Az elsé részlet a vételar 60 %-a.
A veételar 40 %-anak egyoOsszegii fizetésére legfeljebb 6 havi fizetési haladék adhato,

kamatfizetési kotelezettség mellett. A kamat mértéke a szerzddéskotés iddpontjaban
érvényes jegybanki alapkamat.



4. Szerzodési feltételek
9.8

(1) Elovasarlasi jogaval csak az a bérl6 élhet, akinek a vasarlas id6pontjaban a bérbeadoval
szemben bérleti dij vagy barmilyen tartozasa, addé vagy adok modjara behajtandd
koztartozésa nincs. Az erre vonatkozd igazoldsokat a bérlonek kell beszerezni és a
szerz0dés megkotése eldtt atadni.

(2) Ha a vevo a lakast, vagy a helyiséget részletfizetéssel vasarolja meg, az adasvételi
szerzddésben
a) a vételarhatralék és jarulékai erejéig jelzalogjogot,
b) a vételar teljes kiegyenlitéséig elidegenitési és terhelési tilalmat,
c) az ingatlan biztositasara vonatkozé kotelezettséget,
d) részletfizetés futamidejének teljes idOtartamara az eredeti vételar megfizetéséig
terjedd visszavasarlasi jogot
kell kikétni.

(3) A hataridében be nem fizetett torleszté részletek utan a vevo a pénztartozas késedelmes
megfizetése esetében megallapithat6 Ptk. szerinti késedelmi kamatot kdteles megfizetni.

(4) A vételar hatralék megtéritése alol felmentés nem adhatd, méltanyossagi alapon sem.
10. 8

(1) Abban az esetben, ha a vevOnek az clidegenitett ingatlanon karbantartasi, felujitasi,
beruhazasi munkak elvégzése céljabol hitelt kell igénybe vennie, a Képviselo-testilet
hozzajarulhat az ujabb jelzalogjog bejegyzésehez.

(2) A vételarhatralék kiegyenlitéséig, amikor a kérelmez6nek csalddi és szocidlis koriilményei
indokoljak, az elidegenitési és terhelési tilalom feloldasanak jogat, illetve a ranghely
sorrendjének megvaltoztatasi jogat a Képvisel6-testiilet a polgarmesterre ruhazza.

5. Uresen all6 vagy elévasarlasi joggal nem érintett lakasok és helyiségek értékesitése?
11.8

(1) 3Az ures vagy elévasarlasi joggal nem érintett lakdsok és helyiségek értékesitésének
lebonyolitasara és a tulajdonosi dontés meghozatalara az énkormanyzat vagyonarol sz6l6
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) szabalyai vonatkoznak.

(2) * Az énkormanyzati tulajdonu egyéb, iiresen allo vagy eldvasarlasi joggal nem érintett
lakds vagy helyiség iranyéra az ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott érték.

(3) A vételar megfizetésének idejet, modjat a Ptk. szabalyai szerint megkdétott adasveteli
szerz6désben Kkell szabalyozni.

6. Egyéb rendelkezések
12. 8§

2 Médositotta a 21/2023. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a
Hatalyba lépés napja: 2023. szeptember 30.

3 Médositotta a 21/2023. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a
Hatalyba lépés napja: 2023. szeptember 30.

4 Médositotta a 21/2023. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a
Hatalyba lépés napja: 2023. szeptember 30.



(1) Onkormanyzati tulajdont ingatlan tulajdoni hanyada elcserélheté nem Gnkormanyzati
tulajdonu ingatlanra, ha
a) az 6nkorményzat 6nallé ingatlan kizarolagos tulajdonoséava valik,
b) a csere a tulajdonviszonyok rendezését szolgalja.

(2) A cseréhez a vagyonrendeletben meghatarozott eérték figyelembe vételével a
Polgarmester vagy a Képvisel6-testiilet hozzajarulasa szikséges.

7. Zaro rendelkezések
13. 8

(1) E rendelet a kihirdetést koveto els6 napon Iép hatdlyba. A rendelkezéseket a hatalyba
Iépés utan érkezett kérelmek elbiralasanal kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti Tapolca Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az énkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének egyes
feltételeirdl szolo 56/2004. (XII. 20.) Kt. rendelete.

Tapolca, 2016. prilis 29.

Dobd Zoltéan sk. Ughy Jenéné sk.

polgarmester jegyzo

Egységes szerkezetbe foglalva: 2023. szeptember 30.

dr. Iker Viktoria sk.
jegyz0



