3. NAPIREND Ugyiratszam: 1/769-1/2018.

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2018. december 14-i nyilvanos iilésére

Targy: Az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyonhasznositas szabalya-
iré6l szo616 15/2013. (IV.29.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

El6terjeszt6: Dob6 Zoltan polgarmester
Eldkészitette: Onkorményzati és Igazgatasi Iroda

dr. Németh Maria Anita jegyz6

Megtargyalja: Ugyrendi Bizottsag
Turisztikai és Varosfejlesztési Bizottsag
Human Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag

Meghivandok:

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete legutobb a 2018. méjus 4-i iilésén
modositotta az onkormanyzat vagyondrdl és a vagyonhasznositas szabalyairél szo6l6
15/2013. (IV.29.) nkorményzati rendeletét (a tovabbiakban: Or.). A méajusi iilésen azért
volt sziikség az Or. modositasara, mert az Onkormanyzat vagyonaban tobb valtozas is
- els@sorban telekmegosztasok - tortént, mely miatt az Or. mellékleteinek aktualizasat
kellett elvégezni.

Az Or. mostani médositdsa részben a Tapolca, 0259/1, 0259/2, 0259/3 és 0259/4. hrsz.
alatti ingatlanokat a 2018. jalius és augusztus folyaman érint6 telekmegosztasok, rész-
ben pedig ezen ingatlanok mind@sitésének megvaltoztatdsa miatt sziikséges.

A Képvisel6-testiilet a 2018. jalius 18-an megtartott rendkiviili tilésén dontott arrél,
hogy a Tapolca, 0259/1., 0259/2., 0259/3., és 0259/4. hrsz. alatti ingatlanokat harom
cégnek, mégpedig a MEZO SOLAR PROJEKT Kft-nek, a MEZO SOLAR INVEST Kft-
nek, valamint a SolaryB 8888 NAPELEMPARK Snow Kft-nek adja bérbe. A Képvisels-
testiilet dontése alapjan a SolaryB 8888 NAPELEMPARK Snow Kft. a Tapolca, 0259/1.
hrsz. alatti, a MEZO SOLAR PROJEKT Kft. a Tapolca, 0259/3. és 0259/4. hrsz. alatti
ingatlanokat, a MEZO SOLAR INVEST Kft. pedig a Tapolca, 0259/2. hrsz. alatti ingat-
lant vette bérbe.



Az ingatlanokon 6nkormanyzatunk a bérl6kkel el¢6zetesen egyeztetve, a bérlék tizleti
tevékenységének (napelempark kialakitisa) el6segitése érdekében telekmegosztast haj-
tott végre az alabbiak szerint:

A Veszprém Megyei Kormédnyhivatal Tapolcai Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztélya a
8/0379/18 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerint a 2018. augusztus 7. napjan vég-
legessé valt 800.147/16/2018. szamu hatarozataval dontott a Tapolca, 0259/2., 0259/3.
és 0259/4. hrsz-t ingatlanok megosztasar6l, melynek eredményeként az alabbi ingatla-
nok jottek létre:

Tapolca, 0259/6 hrsz. 1.0003 m2 (kivett, kozforg. el6l elzart magéanat)

Tapolca, 0259/7 hrsz. 1,2087 m2 (kivett, beépitetlen tertilet alland¢ jelleggel tarolasra
hasznalt)

Tapolca, 0259/8 hrsz. 1,1853 m2 (kivett, beépitetlen tertilet dllandé jelleggel tarolasra
hasznalt)

Tapolca, 0259/9 hrsz. 1,1844 m2 (kivett, beépitetlen tertilet dllandé jelleggel tarolasra
hasznalt)

Tapolca, 0259/10 hrsz. 1,3527 m2 (kivett, beépitetlen tertilet alland¢ jelleggel tarolasra
hasznalt)

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Tapolcai Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya a
2018. augusztus 7. napjan véglegessé valt 800.149/13/2018. szamu hatarozataval don-
tott a Tapolca, 0259/1. hrsz. alatti ingatlan megosztasarol, melynek eredményeként az
alabbi ingatlanok jottek létre:

Tapolca, 0259/11 hrsz. 1.6579 m2 (kivett, beépitetlen tertilet alland¢ jelleggel tarolasra
hasznalt)
Tapolca, 0259/12 hrsz. 1.4176 m2 (kivett, beépitetlen teriilet dllandé jelleggel tarolasra
hasznalt).

A megosztas eredményeként létrejott ingatlanokat tovabbra is fenti cégek bérlik az al4b-
biak szerint: a MEZO SOLAR PROJEKT Kft. bérli a Tapolca, 1259/7; 0259/9; 0259/10
és 0259/12 hrsz. alatti ingatlanokat, a MEZO SOLAR INVEST Kft. a Tapolca, 0259/8.
hrsz. alatti ingatlant, a SolaryB 8888 NAPELEMPARK Snow Kft. pedig a 0259/11. hrsz.
alatti ingatlant. Az ingatlanok helyrajzi szamainak véltozdsa miatt a bérleti szerz6dé-
seket modositottuk.

A bérleti szerz6dések targyat képez6 ingatlanok jelenleg még a megosztas el6tti hely-
rajzi szamokkal szerepelnek az Or. 1. mellékletében az alabbi megosztasban.

689. sor Tapolca, 0259/1. hrsz

690. sor Tapolca, 0259/2. hrsz

691. sor Tapolca, 0259/3. hrsz

692. sor Tapolca, 0259/4. hrsz

A 693. soron szerepel a Tapolca, 0259/5. hrsz. alatti ingatlan, melynek mitivelési aga
helyi kozat, s melyet nem érintettek a telekmegosztasok.

Az ingatlanok megosztasat tehat at kell vezetni vagyonrendeletiinkon annak érdekeé-
ben, hogy az naprakész legyen.



Ezaton tajékoztatom a Képvisel6-testiiletet, hogy a bérl6k a napelempark megval6sita-
sdhoz sziikséges épitési engedélyeket megkaptdk. A cégek altal bérelt ingatlanok jelen-
leg dnkormanyzatunk forgalomképtelen vagyonelemei kozé tartoznak, ezért is szere-
pelnek az Or. 1. mellékletében. A napelempark megvaldsitasdhoz elengedhetetlen ve-
zetékjog bejegyzése miatt azonban meg kell véltoztatni az ingatlanok minésitését. Uz-
leti partnereink jelezték tovabba, hogy a napelempark kiépitéséhez hitelt kivannak
igénybe venni, melyhez a bankkal torténé eddig targyaldsok eredménye szerint sziik-
séges lehet az ingatlanok szolgalmi joggal/jelzdlogjoggal valé6 megterhelése.

Ismeretes a Képvisel6-testiilet el6tt, hogy a Tapolca, 0259. hrsz. alatti, volt szemétlerako
telepet (tobb més ingatlannak egytitt) 6nkormanyzatunk 2010. aprilis 16-d4n az MNV
Zrt-vel kotott szerzé6désben a Magyar Allamtél téritésmentesen kapta telepiilésfejlesz-
tési célokra (kozlekedési tertilet kialakitdsa). A téritésmentes tulajdonban adas feltétele
a szerz6dés V.4 pontja szerint a kovetkezd volt: , Onkorminyzat tudomdsul veszi, hogy az
ingyenes tulajdonba addsnak az a feltétele, hogy az ingatlanokat az Onkormdnyzat a szerz6dés
alairdasatol szamitott 15 évig nem idegenitheti el, azaz nem kothet olyan megallapoddst (pld.
ajandékozds) illetve nem végezhet semmilyen olyan tranzakciot (pl. apportdlds), melynek ered-
ményeképpen az ingatlanok kikeriilnek az Onkormdnyzat tulajdondbol, tovdbbd az ingatlanokat
a birtokbavételtdl szamitott 15 évig a kérelmében és a jelen szerzddés 1. pontjaban megjelolt fel-
adatokra kételes hasznositani.” Az ingatlan vélhet6en az elidegenitési tilalom miatt kertilt
a forgalomképtelen vagyonelemek kozé. Az ingatlan 2014-ben keriilt megosztasra, m-
velési 4gat ekkor valtoztattuk meg , kivett, beépitetlen tertilet 4llandé jelleggel taroldsra
hasznélt” megnevezésre. Onkormanyzatunk az ingatlan hasznositasarol évente besza-
mol az MNV Zrt-nek.

Ahhoz, hogy tizleti partnereinek a napelempark megépitéséhez sziikséges vezetékjo-
got, illetve szolgalmi vagy jelzélogjogot be tudjak jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasi
szervnél, sziikséges az dltaluk bérelt ingatlanok mindsitését forgalomképtelenrsl korla-
tozottan forgalomképesre véltoztatni. A korlatozottan forgalomképes besorolas bizto-
sitja, hogy onkorményzatunk a téritésmentesen tulajdonba kapott ingatlanokat a 2010-
ben megkotott szerz6dés fent idézett feltételének megfeleléen nem idegeniti el, ugyan-
akkor lehet6séget teremt az atmindsitéssel arra, hogy az ingatlan - a Képvisel6-testtilet
altal meghatarozott keretek kozott - vezetékjoggal, szolgalmi joggal és jelzdlogjoggal
megterhelhet6 legyen.

Onkormanyzati vagyonnal, annak atminésitésével az alabbi jogszabalyhelyek tartal-
maznak el6irasokat.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (2)
bekezdése szerint: , A helyi onkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon kiilon része a
torzsvagyon, amely kézvetleniil a kotelezé onkormanyzati feladatkor ellatdsat vagy hatdskor gya-
korldsdt szolgdlja és amelyet

a) e torvény kizdrolagos onkormdnyzati tulajdonban dllo vagyonnak mindsit,

b) torvény vagy helyi onkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelen-
tdségii nemzeti vagyonnak mindsit (az a) és b) pont tovibbiakban egyiitt: forgalomkép-
telen torzsvagyon)

c) torvény vagy a helyi 6nkormdnyzat rendelete korldtozottan forgalomképes vagyon-
elemként dllapit meg.”



A Nvtv. 3. § (1) bekezdés 6. pontja szerint korlatozottan forgalomképes vagyon: ,az 1.
§ (2) bekezdés a) pontja hatdlya ald és nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii nemzeti
vagyonba nem tartozo azon nemzeti vagyon, amelyrdl toérvényben, illetve - helyi dnkormdinyzat
tulajdondban dllo vagyon esetében — torvényben vagy a helyi onkormainyzat rendeletében meg-
hatdrozott feltételek szerint lehet rendelkezni.”

A Nvtv. 1. § (2) bekezdésének a) pontja szerint nemzeti vagyon az allam vagy a helyi
onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all6 dolog. A helyi 6nkormanyzat kizérdlagos
tulajdondban 4116 dolgokat a Nvtv. 5. § (3) bekezdése hatdrozza meg. Ilyenek pl. a helyi
kozutak és miitargyaik, terek, parkok, stb. Az Onkormanyzatunk &ltal bérbeadott in-
gatlanok nem tartoznak e vagyoni korbe.

A helyi onkormanyzat Nvtv. szerinti korl4dtozottan forgalomképes vagyonelemeinek
korét az 5. § (5) bekezdése tartalmazza. (pl. kozmiivek, kozintézmények elhelyezésére
szolgalo épiiletek).

A fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan tehat a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban
all6 vagyonelemrdl torvény, vagy a helyi 6nkormanyzat rendelete mondja ki, hogy kor-
latozottan forgalomképes. Megallapithat6, hogy a tervezett napelempark céljara bérelt
ingatlanok nem tartoznak a Nvtv. dltal korlatozottan forgalomképesként meghatarozott
vagyonelemek korébe. Az ingatlanok mindsitésérdl, illetve a mindsités megvaltoztata-
sarol tehat a képvisel6-testiilet donthet.

Az Or. 6. §-a szerint a korlatozottan forgalomképesnek besorolt snkormanyzati vagyon-
targyak elidegenitésének, megterhelésének, véallalkozasba, gazdasagi tarsasdgba vitelé-
nek, egyéb hasznositasdnak (bérbeadas) feltételeit torvény és e rendelet hatdrozza meg.

Az Or. 8. § (1) bekezdése szerint a tulajdonosi jogokat gyakorlé Képvisels-testiilet - ha
magasabb szint(i jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - indokolt esetben donthet a va-
gyontargy forgalomképességének megvaltoztatdsarol (dtmindsités). A dontést az atso-
rolandé vagyontargy - atmindsitést megel6z6 allapot szerinti - forgalomképessége
alapjan annak értékétol fiiggetlentil hozza meg.

Az Or. 8. § (2) bekezdése tgy rendelkezik, hogy az atmindsitésre azzal a feltétellel ke-
riilhet sor, ha az adott onkorményzati vagyontargy kozszolgaltatési jellege, kozcéla
funkciéja mar megsziint vagy a jovében dnkorményzati kozszolgaltatasi, kozcéla fel-
adatellatast nem szolgal, tovabba ingatlan vagyon esetén az atmindsités 6sszhangban
all az adott ingatlanra vonatkoz6 érvényes szabalyozasi tervben foglaltakkal.

Az Or. 8. § (3) bekezdése szerint a Képvisel6-testiilet — elsésorban véarosrendezési ér-
dekbdl - a Képvisel6-testiilet az adott vagyontargy jellegét megvaltoztathatja, korlato-
zottan forgalomképes, vagy forgalomképes vagyonna nyilvanithatja.

Az Or. 30. §-a tartalmazza azokat a szabalyokat, melyek szerint a Képvisel6-testiilet a
korlatozottan forgalomképes vagyonelemeivel rendelkezik. A szabélyozas - 6sszhang-
ban az Or. 3. mellékletében levé korlatozottan forgalomképes vagyonelemek jellegével,
rendeltetésével - kozéptiletek, kozmiivek, intézményi feladatellatast szolgalé épiiletek,
valamint mtiemlék jelleg(i épiiletek vonatkozasdban tartalmaz szabalyozast. A tervezett
napelempark elhelyezésére szolgal6 ingatlanokhoz hasonl6 jelleg(i, rendeltetésti ingat-
lanra vonatkoz6 szabélyozast az Or. nem tartalmaz.



A fent leirtakat 0sszefoglalva tehat a Képvisel6-testiilet donthet az emlitett harom cég-
nek bérbeadott ingatlanok atmindsitésérdl, és dontést hozhat arrdl is, hogy ezen ingat-
lanokat milyen médon és mértékben lehet hasznositani, megterhelni. E dontés korlatja
az MNV Zrt-vel kotott szerz6dés azon kitétele, mely szerint a szerz6dés aldirasatol sza-
mitott 15 évig az ingatlanokat nem idegenitheti el, tovabba a szerz6désben meghatéro-
zott céltol eltéren nem hasznosithatja. Tekintettel arra, hogy az Snkormanyzat nem az
eredetileg egy helyrajzi szamon kapott ingatlan egészét adta bérbe, tovabba a Tapolca,
0259/5. hrsz. alatti, kivett, helyi kozuat tovabbra is forgalomképtelen vagyonelem ma-
rad, tovabba a telekmegosztas sordn létrejott Tapolca, 0259/6. hrsz. alatti ingatlan ma-
velési dga kivett, kozforgalom eldl elzart magaut, a Szerz6désben megjelolt felhaszna-
lasi cél tovabbra is megmarad.

Az Or. médositasa sziikséges még tovabbi ingatlaneladas miatt is. A Képvisels-testiilet
a 2018. oktober 26-i tilésén hozott hatarozatot arrél, hogy a Tapolca, 4507 /43. szam alatti
ingatlant Vitarius Gyorgy gyori lakos cégének, az Iron Strom Kft-nek értékesiti. Ezen
ingatlan tehat kikertilt az Onkorményzat vagyonelemei koziil, mely valtozas atvezetése
szintén sziikséges a vagyonrendeletben.

Kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni, és a dontését meg-
hozni sziveskedjen!

HATAROZATI JAVASLAT

L.

Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete a
tulajdondban all6 Tapolca, 0259/7; 0259/8. 0259/9;
0259/10; 0259/11; 0259/12 hrsz. alatti, az &nkor-
manyzat vagyonarél és a vagyonhasznositas szaba-
lyairol sz616 15/2013. (IV.29.) onkormdanyzati rende-
let 1. melléklete szerint forgalomképtelen ingatlano-
kat korlatozottan forgalomképes vagyonelemmé mi-
nositi at.

Megallapitja, hogy az ingatlanok 2025. 4prilis 20. nap-
jaig nem idegenithet6ek el, tekintettel arra, hogy azo-
kat Tapolca Varos Onkorményzata téritésmentesen
kapta tulajdonba a Magyar Allamto.

A Tapolca, 0259/7; 0259/8; 0259/9; 0259/10, 0259/11
és0259/12. hrsz. alatti ingatlanok vezetékjoggal, szol-
galmi joggal, jelzalogjoggal torténé megterhelését a
Képvisel6-testiilet engedélyezi.

Felkéri a jegyz6t, hogy az ingatlanok atmindsitésérdl,
tovabba megterhelhet6ségér6l hozott dontést a
15/2013. (IV.29.) onkormanyzati rendeletén vezesse
at.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: jegyz6



II.

Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az
onkorményzat vagyonardl és a vagyonhasznositas
szabdlyairol szol6 15/2013. (IV.29.) onkormanyzati
rendelet médositasarol sz6l6 rendelet-tervezetet elfo-
gadja és _/2018. (_._) szamon onkorményzati rende-
letei kozé iktatja.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Tapolca, 2018. december 7.

Dobé Zoltan
polgarmester



TAPOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
__/2018. (__) onkormanyzati rendelete az
onkormanyzat vagyonaroél és a vagyonhasznositas
szabalyair6l szo6l6 15/2013. (IV. 29.)
onkormanyzati rendelet médositasarol
(Tervezet)

Tapolca Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag Alaptorvényé-
nek 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptor-
vényének 32. cikk (1) bekezdés e) pontjdban meghatarozott feladatkorében a kovetke-
zOket rendeli el:

1. §

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az onkormanyzat vagyonardl é
s a vagyonhasznositas szabalyairol szo6l6 15/2013. (IV.29.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) 30. §-a az alabbi, (4) bekezdéssel egésziil ki:

,(4) A 30. § (1)-(3) bekezdéseinek hatdlya ald nem tartozo korldtozottan forgalomképes ingatla-
nok nem idegenithetdek el. Szolgalmi joggal, vezetékjoggal, jelzalogjoggal valé megterhelésiik
lehetséges. Ezen ingatlanok bérbeaddsairol, megterhelésérdl, mis modon torténd hasznositdsdirol
25 millio forintos értékhatirig a polgdrmester, 25 millio forint értékhatdr folott a Képviseld-test-
iilet dont.”

2. §

Hatalyat veszti:
a) az Or. 1. mellékletének 689. 690. 691. és 692. sora, és
b) az Or. 4. mellékletének 246. sora.
3. §
Az Or. 3 melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul.

4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon 1ép hatalyba.

Tapolca, 2018. december 14.

Dob6 Zoltan dr. Németh Maria Anita
polgarmester jegyz6



1. mellékleta _/2018. (_._) rendelethez

Az dnkormanyzat vagyonarél és a vagyonhasznositas szabalyairdl szo6l6 15/2013. (IV.29.) 6n-
kormanyzati rendelet 3. mellékletének tablazata a kovetkezd, 51, 52, 53, 54, 55 és 56 sorokkal
egésziil ki:

A B C D E F G

51 Tapolca | 0259/7 24201 kivett beépitetlen teriilet, dlland6 100
jelleggel taroldsra hasznalt

52 Tapolca | 0259/8 24201 kivett beépitetlen teriilet, &lland6 100
jelleggel taroldsra hasznalt

53 Tapolca | 0259/9 24201 kivett beépitetlen teriilet, dlland6 100
jelleggel taroldsra hasznalt

54 Tapolca | 0259/10 | 24201 kivett beépitetlen teriilet, dlland6 100
jelleggel taroldsra hasznalt

55 Tapolca | 02509/11 | 24201 kivett beépitetlen teriilet, allando 100
jelleggel taroldsra hasznalt

56 Tapolca 0259/12 | 24201 kivett beépitetlen tertilet, alland6 100
jelleggel taroldsra hasznalt




HATASVIZSGALAT

A 2011. janudar 1-jétdl hatalyos, a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban:
Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készitGje - a jogszabdly feltételezett hatasaihoz igazod6 részletességii
- eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhat6é kovetkezményeit. Az
el6zetes hatdsvizsgalat eredményérdl ... bnkormdnyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat
képvisel6-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabély valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabély megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas elmaradasadnak véarhat6
kovetkezményeit, és

¢) ajogszabdly alkalmazédsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket”.

Az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyonhasznositas szabalyairél szo6l6 15/2013. (IV.29.) 6n-
korményzati rendelet médositasarol sz6l6 _/2018. (_._.) onkormdanyzati rendelet megalkotasa-
r6l sz616 rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhat6 hatasai - a Jat. 17.
§ (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében - az aldbbiak szerint 6sszegezhet6k:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa
aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
A Tervezet elfogaddsanak mérvadoé tarsadalmi hatdsa nincsen.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei
A Tervezetben foglaltaknak kozvetlen kornyezeti és egészségi kovetkezménye nincs.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai
A Tervezet elfogaddsa adminisztrativ tobbletterhet nem jelent.

b) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovet-
kezményei
A Tervezet megalkotasa elmaradasédnak szankciéval jaré jogkovetkezménye nincsen.

¢) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazésa a jelenlegihez képest tobblet pénziigyi,
személyi, szervi és targyi feltételt nem igényel.



