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Altalanos indoklas

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete a 165/2008.(V1.13.) Kt. hatarozata alapjan
Tapolca Varos Polgarmestere egyuttmiikodési megallapodast kotott Lesencetomaj Kozség
Polgarmesterével a volt honvédségi ingatlanok jovébeni hasznositasanak elokészitése
érdekében. A megallapodas arab szamozasu masodik pontja értelmében a felek vallalték,
hogy felllvizsgaljak vagyonrendeleteiket és amennyiben szilkséges azok modositasat készitik
elo.

A volt honvédségi ingatlanok palyazati anyaganak elékészitése soran felvetodott kérdések,
valamint az elmult id6szak tapasztalatai alapjan indokoltnak tartom a vagyonrendeletiink
romai negyes fejezetének tobb pontban valo modositasat annak érdekében, hogy az eljarési
szabalyokat a jovében egyértelmiien lehessen alkalmazni.

A jelenlegi vagyonrendeletiink szabalyozasa méra méar nem felel meg az 6nkormanyzati
ingatlangazdalkodasi kovetelményeknek. Ennek egyik oka, hogy onkorméanyzatunk egyre
nagyobb forgalmi értékii és a varos jovoje szempontjabol stratégiailag jelent6s ingatlanok
sorsarol kell dontenie, a masik korilmény az, hogy az Eurdpai Unidhoz valo csatlakozasunkat
kovetéen figyelemmel kell lennink a kotelez6 unidés normékra is. Ezen normak kozil
kiemelném a Bizottsag 97/C 209/03 szamu kozleményét, amelynek szabalyait kell
alkalmazni a helyi 6nkormanyzatok altali foldterlet- és épiletértékesitésre. Ezen kozlemény
szabalyait akkor kell alkalmazni, ha az ©nkormanyzati ingatlan jovobeni tulajdonosa



gazdasagi tevékenységet folytat, vagy kivan folytatni, igy lehetéség van arra, hogy a piaci ar
alatt torteno értékesités esetén a gazdasagi elényre tegyen szert. A meghivatkozott kozlemeny
két értékesités kozott tesz killonbséget: 1. a feltételhez nem kotott palyazati eljarés, valamint
2. a feltetelhez kotott palyazati eljaras nélkili értékesités. Mivel azonban az allamhaztartasrol
sz616 1992.6vi XXXVII1.tv 108.8 (1) bekezdése® gyakorlatilag a nyilvénos, indokolt esetben
a zartkorii versenyeztetést irja elé, az onkormanyzat csak ennek figyelembe vételével
alakithatja gyakorlatat.

Visszatérve az unids kézlemény 1. pontban meghatarozott megoldashoz, ez az jelenti, hogy a
»~megfeleléen kdzzétett” palyazati eljards soran az 6nkormanyzat piaci ertéken ertékesitheti
az ingatlanat a legjobb, vagy egyetlen ajanlatot elfogadva. Ebben az esetben tehat a piac
hatdrozza meg az ingatlan tényleges vételarat, ami esetenként az értékbecsléstol jelentds
mértékben el is térhet, mégis az dnkormanyzat dontésével azt elfogadhatja ebben az esetben.
Megfelelének lehet tekinteni a palyazat kozzétételét, ha hosszu idén at (ketté vagy tobb
honap) ismételten meghirdették a palyazatot orszagos sajtdban, ingatlanforgalmazas targyu
szaklapban, nemzetkdzileg potencialis ingatlanok vonatkozasaban pedig Europa szerte.

Amennyiben a 2. pontban meghatarozott palyazati eljards nélkuli értékesitésre kertl sor
(jogszabalyban meghatéarozott kivételek esetében) fuggetlen értékbecslot kell felkérni és az
altala meghatarozott ar alatt 5%-os eltérést elérd, illetve meghalado ar esetében az értékesitést
be kell jelenteni a Pénziigyminisztérium mellett mikédé Tamogatasokat Vizsgald Irodanak
Allasfoglalas kérés targyaban.

II.
Részletes indoklas

1.8 szakaszhoz:

Az els6é szakasz javasolt moddositasa - a palyazati eljarason belll - két eljarasi rend
bevezetésére tesz inditvany. A versenytargyalas esetén gyakorlatilag egy ,,arverés-szeri”
eljarasra kerdl sor, ahol a résztvevok licitalnak es a legkedvezébb vételar felajanloja lesz a
nyertes, mig a targyalasi forduléval megtartott palyazatai eljaras lehetéséget kinal arra, hogy a
vételar mellett a kiiré egyéb korilményeket is figyelembe vehessen déntése meghozatalakor,
igy az Osszességében legkedvezdébbet valaszthatja ki. Természetesen a palydzati kiirdsban
ezeket a szempontokat pontosan meg kell jelolni.

2.8 szakaszhoz:

A két eljarés kiirdsdban megfeleléen kell meghatarozni az ingatlan induld vételarat. A
versenytargyalas esetén minimum vételarat kell meghatarozni (érték-becslés alapjan), amely a
licit kiindul6 pontja, érvényesen ezen &r alatt ajanlat nem fogadhat6 el értelemszertien. A
targyalasi forduldval megtartott palyazati eljards soran azonban iranyar hatarozhaté meg,
melyt6l alacsonyabb ajénlati ar is elfogadhato, hisz a piac ,,értékeli” az ingatlant, igy az unios

! Aht. 108. § (1) : ,,Az allamhéztartas alrendszeréhez kapcsolddo - a koltségvetési torvényben, az allami vagyon
kezelésére vonatkoz6 kormanyrendeletben, illetéleg a helyi 6nkormanyzat rendeletében, valamint a helyi
kisebbségi dnkormanyzat hatarozataban meghatarozott értékhatar feletti - vagyont értékesiteni, a vagyon feletti
vagyonkezelés jogat, a vagyon hasznalatat, illetve a hasznositas jogat atengedni - ha térvény vagy allami vagyon
esetében torvény felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly kivételt nem tesz - csak nyilvanos (indokolt esetben
zartkori) versenyeztetés Utjan, a legjobb ajanlatot tev részére lehet....”



kdzlemény értelmében az értékbecsléstol lefele eltéré ajanlat is elfoghatd és természetesen a
vételar mellett mas értékelési szempontok meghatarozhatok, mint mar fent jeleztem.

3. szakaszhoz:
Az eddigi szabalyozas elnevezese valtozik meg.

4. szakaszhoz:

A pélydzat kozzetételének szabalyait a felgyorsult informécié aramlésra figyelemmel
indokolt felulvizsgalni, annak érdekében, hogy a versenyt tudjuk tartani. Erre valo tekintettel
javasolom, hogy a palyazat kozzététele az oOnkormanyzat hivatalos honlapjan
(www.tapolca.hu) torténjen meg. Esetenként az is szukségesé valhat, hogy Eurdpa szerte
meghirdessik az ingatlant.

5. szakaszhoz:

A targyaléasi forduldval Kiirt palyazati eljaras szabalyait analog modon az eddigi kiirasainkban
is alkalmaztuk. Az eljaras mintdjaul a kozbeszerzésrél sz6l6 torvény rendelkezései szolgaltak.
Ennek a gyakorlat rendeleti szinten valé meghatarozasa szilkseges. A kozbeszerzesi térvény
szerkesztdi, illetve alkotdi mar kitalaltdk a joO megoldast ezért csak utalunk rendeletiinkben a
kovetendé jogszabalyhelyre.

6. szakaszhoz:
A jelen rendelet-tervezettel bevezetendé Uj palyazati eljarasi rend egyértelmt alkalmazasa
érdekében szilkséges meghatarozni a minimalar és az iranyado vételar fogalmat.

A rendeletben javasolt 0j szabalyozasi elemeket délt betiivel jeleztiik.

Kérem a Tisztelt Keépviselo-testuletet, hogy az eléterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek!

HATAROZATI JAVASLAT

Tapolca Varos Onkormanyzata Képviselo-testilete az
onkorményzat  vagyonar6l és  vagyonhasznosités
szabalyairol szolé 10/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet
modositasara kidolgozott rendelet-tervezetet elfogadja
€S ......... /2008. (.......... ) Kt. rendeletei kdzé iktatja.

Tapolca, 2008. oktober 16.

Acs Janos s.k.
polgarmester



Tapolca Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
......... /2008. (........) Kt. rendelete

az 6nkorméanyzat vagyonarol es vagyonhasznositas szabalyairol szolo
10/2004. (1V. 20.) rendelet mddositasaral
(TERVEZET)

1.8

A rendelet 44.8 helyébe a kovetkezé rendelkezeés 1ép:

» (1) A palyazat nyilvanos vagy zartkort lehet, illetve versenytargyalassal vagy targyalasi
forduldval lehet kiirni. Zartkorii palyazatot kell tartani, ha a nyilvanossag jelentés
onkormanyzati vagy Uzleti érdeket sértene. Zartkorti palyazatot lehet tartani akkor, ha a
teljesitésre csak meghatarozott palyazok alkalmasak, ill. a 50. § (7) bekezdés esetében.

(2) A palyazati kiirasban kell meghatarozni azt a szempontrendszert amely alapjan a
palyazat értékelésekor az 6sszességében legkedvezdbb ajanlat kerdil kivalasztasra ( targyalasi
forduld tartasa).

(3) Versenytargyalas esetén a kiirasnak tartalmaznia kell a minimal arat, valamint a kiird
meghatarozhatja a palyazaton vald részvétel feltételeit is.

2.8
A rendelet 46.8 a./ és c./ pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

(1) ,,a/a kiiro szerv nevét, a kiiras idépontjat, a benyujtas hataridejét, palydzati anyag arét,
esetlegesen a banatpénz mértékét, ,,

(2) ,, c/a valasztando eljarastdl fliggden a vagyontargy minimalis ( versenytargyalas ) vagy
irdnyado indulo alaparat ( targyalasi forduloval kiirt palyazat ), az esetleges banatpénz
Osszegét, tobb palyazd esetén a licitalas lehet6ségét, az ellenszolgaltatassal kapcsolatos
kikotéseket és feltételeket, felhivast amely arra vonatkozik, hogy a tulajdonosi vagy bérleti
jogot a feltételeknek megfelelé legmagasabb, illetve a meghatarozott szempontrendszer
szerinti legkedvezsbb ajanlatot tevé nyeri el, ,,

3.8
Az 50.8 szakasz cime ,, A versenytargyalas szabalyai”-ra valtozik.

4.8
A rendelet 47.8 szakasz helyébe a kovetkezé rendelkezes 1ép:

,,47.8 (1) A pélyazat kiirasa és a benyujtas hatarideje kozott legalabb 30 nap idstartamnak
kell lennie, de ennél hosszabb idd is meghatarozhatd.



(2) A palyazati hirdetményt a Polgarmesteri Hivatal www.tapolca.hu internetes honlapjan
kell kdzzé tenni, ezzel egy idében a Polgarmesteri Hivatal hirdetstablajan is el kell helyezni
és esetenként a helyi, a megyei és az orszagos sajtoban is meg kell hirdetni. Nemzetkdzileg
potencidlis ingatlanok esetében pedig Europa-szerte meg kell hirdetni.

5.8
A rendelet a kovetkezé 50/A. § -szal egészul ki:

»A targyalasi forduloval Kiirt palyazati eljaras

50/A.8 (1) A péalyazat kiirdja a targyalasi forduldval kiirt palyazat esetén a biralati
szempontok kozétt a legmagasabb ellenszolgaltatas mellett az dsszessegében legelonydsebb
ajanlat elfogadasardl is donthet.

(2) Abban az esetben, ha a péalyazat kiirasa az 0Osszessegében legeldnyosebb ajanlat
elfogadasarol szol, a palyazati kiirast és a palyazati eljarast a kozbeszerzésrél sz616 2003. évi
CXXIX. tv 57.8-a, valamint jelen rendelet szabalyai szerint kell elgkésziteni, illetve lefolytatni
azzal, hogy értelem szeriien az ingatlan értékesitésénél a legmagasabb ar elérése az egyik
birélati szempont.?

2 A kozbeszerzésrél sz616 2003. évi CXXIX. Tv :

»07. 8 (1) Az ajanlatkéré az ajanlati felhivasban koteles meghatarozni az ajanlatok biralati szempontjat.

(2) Az ajanlatok biréalati szempontja a kovetkezé lehet:

a) a legalacsonyabb 6sszegii ellenszolgaltatas, vagy

b) az 6sszességében legelénydsebb ajanlat kivalasztasa.

(3) Ha az ajanlatkérs az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot kivanja kivalasztani, kételes meghatarozni

a) az dsszességében legeldnydsebb ajanlat megitélésére szolgald részszempontokat;

b) részszempontonként az azok sulyat meghatarozé - a részszempont tényleges jelentéségével aranyban allé -
szorzoszamokat (a tovabbiakban: stlyszam);

c) az ajanlatok részszempontok szerinti tartalmi elemeinek értékelése soran adhatd pontszam alsd és felsd
hatarat, amely minden részszempont esetében azonos;

d) azt a modszert (mddszereket), amellyel megadja a ponthatarok [c) pont] kdzotti pontszamot.

(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti részszempontokat az ajanlatkérének az aldbbi kévetelményeknek
megfeleléen kell meghatéroznia:

a) a részszempontok kdrében nem értékelhet6 az ajanlattevé szerzédés teljesitéséhez sziikséges pénziigyi és
gazdasagi, valamint miiszaki, illetéleg szakmai alkalmassaga;

b) a részszempontok kdzoétt mindig meg kell adni az ellenszolgaltatas mértékének részszempontjat;

c) a részszempontoknak mennyiségi vagy mas médon értékelhet6 tényezékon kell alapulniuk, a kdzbeszerzés
targyaval, illetleg a szerzédés lényeges feltételeivel kell kapcsolatban allniuk (az ellenszolgaltatason kivil
példaul: a minéség, miiszaki érték, esztétikai és funkcionalis tulajdonsagok, kdrnyezetvédelmi tulajdonsagok,
miikddési  koltségek, gazdasagossdg-koltséghatékonysdg, vevészolgalat és miiszaki — segitségnyuijtas,
potalkatrészek biztositasa, készletbiztonsag, a teljesités idépontja, id6szaka);

d) a részszempontok nem eredményezhetik ugyanazon ajanlati tartalmi elem tobbszori értékelését;

e) ha részszempont korében alszempontok is meghatarozasra kerllnek, alszempontonként azok - tényleges
jelentéségével aranyban &llg - sulyszamat is meg kell adni.

(5) A (3) bekezdésben foglaltakat is az ajanlati felhivasban kell megadni [a c) és d) pont esetében az egyéb
informaciok korében] azzal, hogy a d) pont szerinti modszer (mddszerek) részletes ismertetése a
dokumentécidban is megadhato.

(6) A (3) bekezdés d) pontja szerinti mddszerekrél, az ajanlatok elbiralasarél a Koézbeszerzések Tanacsa
ajanlast készit.”



(3) Targyalési forduloval kiirt palyazat esetében a palyazat kiirasaban iranyado vetelarat kell
meghatarozni. A palyazat kozzétételérsl agy kell gondoskodni, hogy az legalabb két hdnapon
keresztll ismetelten meghirdetésre kerlljon orszagos sajtoban, ingatlanforgalmazéas targyu
szaklapban, nemzetkdzileg potencidlis ingatlanok esetében pedig Eurdpa-szerte.

6. 8.
A rendelet ,,Ertelmezé rendelkezések” cimmel, valamint 57/A. §-sal egésziil ki.
.D7/A 8§ a) minimalar: az értékesiteni vagy bérbe adni kivant ingatlan azon indul6 alapara,
amely alatt az ingatlan nem értékesithetd, illetve nem adhat6 bérbe.
b) irdnyado veételar: az értékesiteni kivant ingatlan azon indul6 alapara, amelytdl

alacsonyabb vételar is elfogadhatd, amennyiben a jelen rendeletben meghatérozott eljarast
folytatjak le. ,,

7.8
Jogharmonizaciés zaradék
E rendelet a Magyar Koztarsasag és az Europai K6zosségek és azok tagallamai kozott tarsulas
letesiteserol szold, Brisszelben, 1991. december 16-an aléirt Europai Megallapodas
targykorében, a megéallapodast kihirdeté 1994. évi I. torvény 3. §-&val 6sszhangban az
Europai K6zosség legfontosabb alapelveivel 6sszeegyeztetheté szabalyozast tartalmaz.

Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Tapolca, 2008. oktober 16.

Acs Janos Dr. Imre Lészlo
Polgarmester Jegyzé



