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ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2016. augusztus 9-i rendKkiviili nyilvanos iilésére

Targy: Tapolca VVaros Telepulésrendezési eszkdzeinek médositasa
Eléterjeszto: Dob0 Zoltan polgarmester
Elokészitette: Gyarmati Tamas - Varosi f0épitész

Harsfalvi Jozsef Irodavezetd - Varosfejlesztési és Uzemeltetési Iroda

Megtargyalja: Turisztikai es Varosfejlesztési Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag

Meghivandok: Fercsak Agnes telepiiléstervezo, telepiilésmérnok
Fazekas Robert teleptilesmérnok

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel§-testiilete 37/2016. (I11.25.) Kt. hatarozataval dontést
hozott a telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasarol. A hivatkozott hatarozatot
megalapozd el6terjesztésben bemutattuk a tervezett modositdsokat. A folyamatban 1évo
veleményezési szakasz soran a modositasokat tartalmazo dokumentaciokat megkuldtik a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § és 45. § alapjan a meghatarozott szervek részére. A
beérkezett vélemények a mddositasokat tamogattak. A véleményezési szakaszban megkaptuk
a foépitészi szakmai véleményt (1. sz. melléklet), erre figyelemmel egyeztetést
kezdeményeztiink az illetékes ligyintézovel.

Az egyeztetés eredményeképpen 0j hatarozati javaslatot terjesztiink a Tisztelt Képviselo-
testilet elé, amely tartalmazza az alabbiakat:

- a 2. szam0 modositds vonatkozasaban a kordbbi hatarozati javaslatban foglaltakat
megvaltoztatjuk, az 0j javaslat tartalmazza azt, hogy a Cellcomp telephelyének
térségében megnovelt GipedS* gazdasagi teriilet bovitése legaldbb 15 ij munkahely
megteremtését biztositja;

- a3.szaml modositast toroljiik, mert a Kisfaludy utcéval hataros teriiletet érintd beépités
egyeztetése soran az az allaspont alakult ki, hogy a kozlekedési tertletre nem kerdl
olyan épitmeny, amely létesitése miatt a kozlekedési tertiletre Uj szabalyozast kellene
késziteni.

A partnersegi egyeztetés szabalyait a telepllésfejlesztés, valamint a telepulésrendezés
hasonldséagara tekintettel egy szabalyozéasban rogzitjiik, errdl kiilon eldterjesztést készitiink.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT

Tapolca Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete egyetért azzal,
hogy a jelenleg hatalyos telepllésrendezesi eszk6zok az alabbiak
szerint mddosuljanak:

A

A volt laktanya szabalyozdsdnak feliilvizsgalata, a Gksz8 jelt
épitési Ovezet eldirdsainak kiterjesztése a teljes déli laktanya
teriiletére, az északi Gkszl jel épitési Ovezetek eldirdsainak
felulvizsgalata a  kialakithatd  maganutak telekalakitasi
paramétereinek csokkentésével, az eld-oldal ¢és hatsokertek
mértekének megallapitasaval annak érdekeben, hogy a terileten az
értékesitendo telkek kialakithatok legyenek.

A Siimegi uttol délre talalhatd Gipe5* gazdasagi teriilet bdvitése,
az Ovezet keleti hatara mellett jelolt Gksz4 épitési Ovezetbe tartozo
telekkel, tovabba a délrél kapcsolodo, jelenleg Gksz4 épitési
Ovezetbe tartozd beépitett tertlettel. Az 6sszevonast ugy kell
megoldani, hogy a kdztes hasznalaton kiviili Utszakaszok legyenek
megsziintethetdk €s a jelenlegi Gipe5* Ovezetbe tartozoé teriilettel
egy ovezetbe keriiljenek. A mddositas gazdasagfejlesztd beruhdzas
megvalositasa érdekében indokolt, legalabb 15 (j munkahely
kialakitasat biztositja.

képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Helyi épitési

szabalyzat modositasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges intézkedések
megtételérdl gondoskodjon.

Hatarid6: folyamatos
Felel6s: polgarmester

Tapolca, 2016. augusztus 4.

Dob0 Zoltéan
polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Ur!

,Tapolca Véaros / Telepllésrendezési eszkdzok mddositas 2016." megnevezésli vélemeényezési
dokumentaciojat kérésére attekintettem. A dokumentacié véleményezésében az épftett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szblo 1997, évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §a és a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiarol €s a
telepulésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.} 41. § (2) bekezdés b) pontja alapjan
veszek részt. A modositott telepillésrendezési eszkozrél az Eljr. 41. §-a szerinti egyszer(sitett
véleményezési eljarasban, az Eljr. 38. § (4)-(5) bekezdésben foglaltak alapjan, az alabbi allami
féépitészi szakmai véleményt adom.

El6zmények:

A teleplilésfejlesztési elképzelések megvaldsitasa soran meriilt fel, hogy egyes fejlesztések
megvalésitasat a teleplilésrendezési eszkdzok (tovabbiakban: TRE) nem teszik lehetévé. A helyi
gazdasagi élet fellenditése, a turisztikai fejlesztési lehetéségek biztositasa a TRE modositasat
tették szlikségessé. :

Az 6nkormanyzat a 37/2016.(11.25.) szdmu hatarozataval dontétt a TRE részterlletekre
vonatkozd madositasarol.

A mddositds, ami az Eljr. 41. §-aban biztositott lehetéséggel élve, egyszerlsitett eljarasban és
teleplilési foépitész kozremlkodésével torténik, érinti a telepllésszerkezeti tervet, a HESZ-t és
az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervet.
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A moédositas az Elir. 45. § (2) bekezdés a) pontjanak lehetosegevel ¢élve, az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet 2012.
augusztus 6-an hatalyos (a tovabbiakban: OTEK) tartalmi kévetelményei, és jelmagyarazata,
valamint az Ejr. VI. fejezetének eljarasi szabalyai szerint torténik.

A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
- a172/2005. (VI.17.) kt. hatarozattal elfogadott Teleptilésszerkezeti Terv (TSZ) és
— a modositott, 13/2008. (VI1.2.) énkormanyzati rendelettel megéllapitott Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ).

Tervezési feladatok:

1. A volt laktanya szabalyozasanak felllvizsgélata, a Gksz8 jelli épitési dvezet elbirdsainak a
telies déli laktanya teriiletére vonatkozo kiterjesztésével, az északi Gksz1 jell épitési tvezetek
eldirasainak felillvizsgdlataval, a kialakithatt magénutak telekalakitasi paramétereinek
csokkentésével, az elé-, oldal- és hatsokertek mértékének megdllapitasaval annak érdekében,
hogy a terlileten az értékesitendd telkek kialakithatéak legyenek.

2. A Slmegi utcatél délre talalhato Gipe5* gazdasagi teriilet bévitése, az dvezet keleti hatara
mellett jeldlt Gksz4 épitési dvezetbe tartozo telekkel, tovabba a délrdl kapcsolodd, jelenleg Gksz4
épitési bvezetbe tartozod beépitett terillettel.

Az dsszevonassal biztosithaté a kdztes, hasznalaton kivili Utszakaszok megsziintetése.

3. A Kisfaludy utcatdl nyugatra, a tervezett rendezvényteret kiszolgalo vendéglato, kereskedelmi
pavilonok épitésjogi feltételeinek megteremtése. Ehhez az igénybe venni kivant kdzlekedési
terliletre (j szabalyozés készitése.

Szakmai vélemény:

Jelen szakmai véleményem alapja a Zala Urbanistica Kft. (8945 Bak, Rakoczi Ferenc utca 4.,
teleplilés tervezd Fercsak Agnes teleplilésmémdk, TT-20-0277) éltal Gsszeallitolt, ,Tapolca
Véros / Telepillésrendezési eszkdzok modositas 2016. / véleményezési szakasz (egyszerUsitett
eljarashoz)’ megnevezésl, 2016. jUnius keltezésli tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitéstigyi és az épitésiggyel Osszefliggé szakmagyakorlasi
tevekenységekrdl szl 266/2013. (VI1.11) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag
szerinti telepliléstervezd végezte.

A tervezett madositasokat az dnkorményzat az Elir. 32. § (4) bekezdése szerinti egyszerisitett
egyeztetési eljarasban kivanja lefolytatni.

A 2. szamU médositas esetében azonban a megszlind kézlekedési terlletbdl (j beépitésre szant
tertlet valik.

A modositds a hivatkozott bekezdés b) pontja szerint csak abban az esetben végezhetd
egyszerlsitett eljarasban, ha a képviselé-testlilet a dontésében a mdédositast gazdasagfejlesztd
beruhazas megvaldsulasa érdekében tdmogatja és az legaldbb 15 Gj munkahely megteremtését
biztositja. Ez az dnkormanyzati dontés azonban nem keriilt becsatolasra.

Kérem, hogy a nevezett képviselé-testileti dontést még a véleményezési szakasz lezarasa el6tt
kildjék meg részemre, ellenkezé esetben a 2. szaml modositasra a zard vélemény nem adhato
meg.
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Az Eljr. 28. § (1) bekezdése értelmében partnerségi egyeztetés nélkil a TRE mdédositasa nem
fogadhato el. A véleményezési dokumentécidban hivatkozas térténik a partnerségi egyeztetésre,
de az Eljr. 29. §-a szerinti partnerségi egyeztetés szabalyait megalkoté dontés szama nincs
megjeldlve.

Kérem, hogy a zaréd vélemény megkérésével egyltt ezt az dnkormanyzati hatarozatot is kildjek
meg.

A dokumentacid szerint a képvisel6-testilet a teleplllésrendezési terv részteriletekre vonatkozo
részleges felllvizsgalatardl a 37/2016.(111.25.) szamu hatarozatéaval dontétt.

A dokumentaciéban ézereplﬁ, hivatkozott dontés azonban csak altalanossagban fogalmaz, nem
nevesiti a harom targyi modositast.

Az Eljir. 16. § (1) bekezdése alapjan az dnkormanyzatnak a TRE fellilvizsgalatat meghatarozott
idészakonként el kell végeznie és dontenie kell, hogy azt valtozatlan tartalommal tovabb
alkalmazza, médositja vagy Ujat készit.

Az Eljr. 28. § (2) bekezdése értelmében a telepllésrendezési eszkozok készitese, médositésa
véleményezési eljaras lefolytatdsa nélkll nem fogadhato el.

Az Etv. 8. § (6) bekezdése szerint az allamigazgatési szervnek a hatalyos jogszabalyba foglalt
teleplilésrendezési eszkozdket a hataskérikbe tartozd tigyekben alkalmazniuk kell.

Annak érdekében, hogy a médositasok véleményezése jogszeriien megtdriénjen, és az
elfogadott TRE-ben foglaltak betartdsa a véleményezésben részt vett allamigazgatasi szervtdl
megkdvetelhetd legyen, az onkormanyzatnak pontosan meg kell hataroznia a modositasi
szandék mellett azt is, hogy mire terjed ki.

A hivatkozott jogszabalyi elbirasoknak valo me‘:gfelelés érdekében kérem, hogy a 37/2016.(111.25.)
szamU hatarozat a véleményezési eljaras lezérasaig kerlljon kiegészitésre.

A véleményezési dokumentacié az Eljr. telepllésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval készlt.

Az egyes médositasokkal kapcsolatos észrevételek, kifogdsok, javaslatok:
1. szamid moédositas
A modositasi szandék ellen nincs kifogasom.
A dokumentacio 5. SZABALYOZAS 1. pontjaban szerepld leiras, miszerint a volt északi laktanya
svezeti besoroldsa Gksz1 jelli épitési dvezetbdl a maodositott tartaimi Gksz7 jelli épitesi

dvezetbe kerll atsoroldsra, ellentétes a leirashoz tartozé modositott szabalyozasi terv
kivonataval, mind az M-1 jel(i terviappal, melyeken a Gksz7 jel helyett Gksz9 jel szerepel.

Enhez kapcsolédéan, de a harom moédositast érintéen altaldnossagban szeretném
észrevételezni, hogy az egyértelm(l 6sszevethetéség és a jogszer( értelmezhetdség érdekében
a hatalyos és a modositott szabélyozasi terv kivonatokat, illetve a médositott terviapokat azonos
jeloléssel indokelt abrazolni.

2. szAmu médositas

A maédositasi szandék ellen nincs kifogasom. Jelezni szeretném, hogy a hatélyos szabalyozasi
terv kivonatan nem a Gipeb5* jel szerepel.
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3. szamu médositas
A véleményezési dokumentacié mddositasi szandéka szerint a Kisfaludy utcaté! nyugatra esé
terlileten, a tervezelt rendezvényteret kiszolgald vendéglatd, kereskedelmi pavilonok épitésjogi
feltételeinek megteremtése érdekeben az érintett kézlekedési terlletre (j szabdlyozas
megallapitadsa szikséges.
Ez azonban a véleményezési dokumentaciéban régzitett szabalyozassal nem teljesiil.

Az ... bvezetben a kézlekedést kiszolgalo, illetve a terlletet igénybe vevék ellatasat szolgéld ...”
megfogalmazas nem értelmezhets. A modositasi szandék szerint nem a kodzeledést
igénybevevik kiszolgalasa a cél.

Szakmai véleményem, hogy az érintett kozlekedési terliletet, melynek egy részét més, nem
kézlekedési céll, elsddlegesen rendezvénytérnek, illetve vendéglaté és kereskedelmi pavilonok
elhelyezésére szolgald terliletnek Kivanjak hasznositani, két médon lehet az &nkorméanyzati
szandéknak megfeleléen szabalyozni.

"Az egyik esetben a dokumentdacié szerinti, kiilon kdzlekedési dvezet lehataroldsa torténhet, de
igen részletes szabalyozas megadasa mellett.

A masik lehetdéség a rendezvénytérnek és a kdzlekedési terlletnek két kiitn (kuldnleges,
valamint kézlekedési és kézmii) 6vezetté vald szétvalasztasa. Ez mind a jogalkalmazas, mind a
szabalyozas szempontjabdl tisztabbnak tlinik, kiilénésen abban az esetben, amennyiben a két
klilénb6z6 rendeltetés hasonld sullyal jelenik meg.

Tapolca varos teriilete a Balaton Kiemelt Udtlékoérzet Teriletrendezési Tervének elfogadasardl
és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasardl szélé 2000. évi CXII. tv.
(tovabbiakban: Btv.) 27. §-a szerinti T-2 jelli Torténeti teleplilési terlilet tvezetével érintett.

A 3. szam( modositassal érintett, a varos frekventalt, kiemelt jelentdségli terllete esetében a
Btv. 27. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltak érvényesitése a szabalyozas soran fokozottabban
indokolt, ami az épitésjogi kévetelményeknek a véleményezési dokumentacidban foglaltaknal
részletesebb meghatarozasat teszi sziikségessé.

Jovahagyasra keriilé munkarésszel kapcsolatos észrevételek:

I. HESZ médositas (tovabbiakban: R.):

1. A HESZ tervezet bevezetd részét a jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XI1.14.) IRM
rendelet 52. § (3), 54. § (1), 55. § (1) és (5) bekezdéseire figyelemmel kell megszerkeszteni.

Az ennek megfelelé bevezetd részre vonatkozé javaslatunk az alabbi:

... Képviseld-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjéan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szdlo 2011, évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szélo
1997, évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepulésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljaré .......
(allamigazgatési szerv, telepiilési &nkormanyzat, partnerek felsoroldsa) véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kévetkezbket rendeli el:”
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-5.

2.AR. 1. és2. §~anék tablazataiban a madositasi szandéknak megfelelden kérem a kialakithaté
telekméret tertiletet 2000 m-rél min. 2000 m?-re javitani.

3. R. 1. és 2. §-hoz tartozé tablazatokhoz kapcsoloddan

- a 7. sorbdi kérem toréini az ,épitési vonal’ kifejezést. Az OTEK 1. sz&mu melléklet 25.
pontjaban foglaltak értelmében kialakult épitési vonal nincs.

- a 8. sorbdl az ,amely a meglévé éplilet bévitése esetén is alkalmazhaté” rendelkezést is kérem
térolni.

- a 9. sorban foglaltak atfogalmazasat vagy térlését kérem. A rendelkezés gyakorlatilag az OTEK
35. § (4) bekezdesét tartalmazza. Feltételezhetéen a kialakult allapot régzitése itt is a meglévé
épuleteket érinté telekalakitas miatt lenne indokolt.

4. R. 3. és 4. §-aban foglaltakat kérem atgondolni és a fenti, 3. szamu maédositassal kapcsolatos
észrevételeim figyelembevételével atdolgozni.

A HESZ 25. § (3) bekezdés Uj e) pontja ebben a formaban nem aikalmazhat6, mivel az a)
pontban a kézuti kézlekedési és kbzmditeriilet bvezet KOu jeldlés alatt mar szerepal.

ll. Szabalyozasi terv médositasa;

A tervlapokon &brézolt jeldlések kozil tdbb nem szerepel a jelmagyarazatban.

M-1 jelt terviaprol a javasolt telekhatar, a K (szabalyozasi szélesség) és a vasat, az M-2 jel(i
terviaprél az Lk, az M-3 jelli terviaprél a Kéuk jel magyarazata hianyzik.

Az M-1 jel terviaprél javaslom térélni a kézlekedési teriileteken feltiintetett K jelet, mivel az
érintett utakat szabdlyozas nem érinti, igy annak szélessége értelemszerlien a mar kialakult
allapot szerinti. o ’ )

Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, iiletve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
1.§ (3) bekezdése szerint a varhatd kornyezeti hatasuk jelent8ségének eseti meghatarozasa
alapjan dénthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége [1995. évi LIIL. tv. 43. § (5) bekezdés b)
pontja] a teleplilés egy részére készuls szabalyozasi tervnél, illetve helyi &pitési szabalyzatnal. A
kérnyezeti vizsgélat lefolytatdsaban az allami féépitészi hataskorében eljaré illetékes megyei
kormanyhivatal - a fenti rendelet 4.§ (2) bekezdése, és 3. szamu melléklete alapjan, érintettség
esetén - az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen vesz részt,

Az epitett kérnyezet vedelme tekintetében — az egyes médositasok kdrnyezeti hatasainak
ismertetése alapjan — a tervezett modositds varhatdé hatdsa nem jelentds, ezért a
telepiilésrendezési tervek jelen moédositasa soran a komyezeti vizsgdlat lefolytatdsat — az
dnkormanyzattal egyetértve — nem tartom sziikségesnek.

Téajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A telepllesrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabdly altal
kotelezbve tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §).

A véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 38.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan
adtam ki, melynek mésolatat javaslom megkuldeni a tervezé részére is annak érdekében, hogy a
feladatok egyeztetett értelmezése is elésegitse az eredményes tervkészitést.
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A zard véleményezéshez az eléirasoknak megfeleléen hitelesitett dokumentaciét kérem a
médositassal és véleményezéssel kapcsolatban keletkezett iratokkal egyltt benyUjtani.

Az Elir.-ben meghatéarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a foépitészi tevékenységrdl
52616 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2016. julius 26.

Tisztelettel:

Németh Zsolty,
allami féépitész
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