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Targy: A lakasok és helyiségek bérletér6l sz6léo 24/2015. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet mdédositasa

El6terjeszto: Dobé Zoltan polgarmester

Elokészitette: dr. Németh Maria Anita jegyz6
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Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 2017. november 24-i nyilvanos iilésén médositotta legutobb a
lakasok és helyiségek bérletérdl szol6 24/2015. (X1.30.) onkorményzati rendeletet (a
tovabbiakban: Or.) Akkor tgy dontott a Képviselé-testiilet, hogy nem lakas céla
helyiség felGjitdsa, modernizalasa esetén a korabbi 30%-r6l 60 %-ra emeli a
bérbeszdmitas lehet&ségét.

A rendelet jelenlegi médositasat most is a nem lakas céljara szolgal6 helyiségekkel
kapcsolatos bérbeszamitas indokolja, sziikséges tovabba a rendelet médositasa azért,
hogy a napi tigyintézés a jelenleginél gordiilékenyebb legyen.

Amint az a véarosban jarva tapasztalhatd, szdmos onkorményzati tulajdonu
tizlethelyiség bérlGje végez esetenként tobb millié forintos dsszegti feltjitast az altala
bérelt ingatlanban. Ezek a felgjitdsok olyan feladatok ell4taséra is kiterjednek néhény
esetben, melyeket bérbeaddéként onkormanyzatunknak kellett volna elvégeznie,
azonban a rendelkezéstinkre all6 koltségvetési forrdsok erésen korlatozott volta miatt
a felajitast mégis a bérl6 végzi el.



Ahogy arra fentebb utalas tortént, a Képvisel6-testiilet 2017. november 24-i tilésén
emelte a bérleti dij bérbeszamitdssal érintettet szazalékat, az elmualt idészak egyre
szaporodo bérléi feldjitdsai azonban ramutattak az Or. hidnyossagaira.

Az el6terjesztés mellékletét képez6 rendelet-tervezet a fejijitds korében két esetet
kiilonboztet meg. Egyrészt kiilon szabalyozza azokat az eseteket, amikor is a bérl6
olyan feldjitasi, karbantartasi munkakat végez el, melyek a bérbeadéi kotelezettségek
korébe tartoznak: ezen esetekben teljesen a felek megallapoddsara bizza a
bérbeszamitas mértékét. Szabalyozza viszont, hogy mit kell pontosan tartalmaznia a
felek megéllapoddsanak. Masrészr6l pedig a Tervezet azon esetekre is kiilon
rendelkezéseket tartalmaz, amikor a bérl6 teszi az 4altala bérelt iizlethelyiséget
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmassa. Ide tartozik az a kérdéskor is, amikor a
bérl az tizletben korabban folytatottnal teljesen kiilonb6z6 tevékenységet kivan
folytatni, és ehhez sziikséges az {izlet atalakitdsa. A Tervezet szerint ezekben az
esetekben a bérl6 az értéknovel6 beruhazas igazolt koltségeihez kérhet
bérbeszamitast, itt azonban a bérbeszamitasnak van egy maximalis Osszege,
mégpedig az 6t évre vetitett bérleti dij 60%-a. Ezen kiviil bérbeszamitasi kérelem o6t
évenként egyszer terjeszthet6 elé. Uj, a jelenleginél pontosabb el6iras tovabba, hogy
bérbeszamitas csupan a bérls altal végrehajtott, a helyiség szerkezeti elemeit érintd,
illetve alkotdelemévé, azaz beépitett tartozékava valt beruhdzasokkal kapcsolatban
érvényesithet.

A Tervezet részletes szabalyokat allapit meg a megéllapodas tartalmara, a bérl6 altal
benydjtand6  iratokra, tovdbba a megdllapodds megszegésének, illetve
megsziinésének eseteivel kapcsolatban is.

A Tervezet szerint a megallapodast a polgarmester koti meg a bérl6kkel. Erre
tekintettel a Tervezet valtozast tartalmaz a hatdskorok tekintetében is. Jelenleg a
Gazdasagi Bizottsag hataskorébe tartozik az atalakitas, korszertsités engedélyezése,
a lakds és nem lakas céla helyiségek cseréjének engedélyezése, tovabba a helyiségek
mas céla hasznositdsdnak engedélyezése. A Tervezet ezen hataskorokkel
kapcsolatban valtoztat, és a polgarmester hatdskorébe utalja ezeket a feladatokat,
hiszen a Tervezet szerint bérbeszamitds esetén a polgdrmester koti meg a feldjitassal,
korszertsitéssel kapcsolatos megéllapodédsokat. A gyakorlatban pedig egy lakdscsere
esetén, amikor az tigyféllel, tigyfelekkel az tigyintézé megbeszéli a részleteket, sokkal
gyorsabb, ha a soron kovetkez6 bizottsagi tilés kivardsa helyett a polgarmester meg
is kotheti a megallapodast a bérlével, illetSleg bérlskkel.

A Tervezet tartalmazza még a nem lakés célt helyiségekkel kapcsolatban az egyes
dijovezetekre, bérleménycsoportokra vonatkozé rendelkezéseket is. Ezek a szabélyok
ezidaig nem szerepeltek a rendeletben, hanem a bérleti dijak megallapitasarol szol6
el6terjesztésben - melyet a képvisel6-testiilet hagyomanyosan minden év
novemberében szokott megtargyalni - szerepelnek.



Uj elem az a szabaly, hogy a bérlének a bérleti szerz6dés megkotését kovets harminc
napon beliil szerzédést kell kotnie a koztizemi szolgaltatokkal. Ennek elmaradasa

felmondasi okot keletkeztet.

A fent leirt kiegészitések, moédositasok az Or. gordiilékenyebb, az iigyfelek
megelégedését jobban szolgdlo tigyintézés érdekében kertiltek megfogalmazasra.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és dontését

meghozni szivesked;jék!

Tapolca, 2019. aprilis 25.

HATAROZATI JAVASLAT

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete a lakasok és helyiségek bérletérdl szo6lo
24/2015. (XI. 30.) onkormanyzati rendelet
modositasarol sz616 rendelet-tervezetet elfogadja,
és /2019. ( ) szamon oOnkormanyzati rendeletei
kozé iktatja.

Dobé Zoltan
polgarmester



Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
/2019. (___) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérél szolo 24/2015. (XI. 30.)
onkormdanyzati rendelet médositasarol
(Tervezet)

Tapolca Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szo6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 2.
szamd mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében a kovetkezéket rendeli el:

1.8

Tapolca Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakasok és helyiségek
bérletérsl szo6lo 24/2015. (XI. 30.) onkorményzati rendelete 4. § d) bekezdése az
alabbi dd), de) és df) pontokkal egésziil ki:

,dd) atalakitas, korszertsités elvégzése esetén

de) lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiség cseréje esetén,

df) helyiségek mds célt hasznositasa esetén.”

2.8

(1) Az Or. 52 § (4) bekezdése a kovetkezé mondattal egésziil ki:

~A dontés meghozatalakor figyelembe kell venni, hogy a bérlé a bérlet id6tartama
alatt jogszabdlyi és szerz6déses Kkotelezettségeinek eleget tett-e és
tevékenységével kapcsolatban érkezett-e lakossag panasz.”

3.8

(1) Az Or. 56. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(1) A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérleti dijat képvisel6-testiileti hatarozat
hatdrozza meg. A bérleti dijat a bérelni kivant ingatlanra vonatkozé dijovezetek
és bérleménycsoportok figyelembe vételével kell megéllapitani.”

(2) Az Or. 56. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

,Ha a bérleti szerz6dés eltér6 rendelkezést nem tartalmaz, a bérlé a bérleti szerz6dés
megkotését kovetd 30 napon beliil valamennyi koziizemi szolgaltatéval koteles a
sajat nevére sz616 kozszolgaltatasi szerzédést kotni.”

(3) Az Or. 56. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

,~Amennyiben a bérl6 az (5) bekezdésben meghatarozott hataridén beliil nem koti
meg a sajat nevére szolé koziizemi szerzédést a koziizemi szolgaltatoval, ez a
bérbeadd részér6l felmondasi okot keletkeztet. A bérbeaddé a szerz6déskotés



elmaradasarol valé tudomasszerzést kovetd 15 napon belil - 15 napos hatarid6
megadasaval - felhivja a bérl6t az elmaradt szerz6dés megkotésére. Amennyiben a
bérl6 a felszélitasnak nem tesz eleget, a bérbead6 felmondja a bérleti szerz6dést.

(4) Amennyiben valamely koziizemi szolgaltatas vagy kozvetlentil a bérl6 részére
nyujtott mas szolgéltatas koltsége a bérbeadé 4ltal a tarsashaz (lakadsszovetkezet)
részére fizetett kozos koltség részeként - ide nem értve a lakdstakarékpénztari
tagsaggal kapcsolatban keletkezd fizetési kotelezettséget, valamint a tarsashaz
felgjitasi alapjaba fizetend6 Osszeget - kertil elszdmoldsra, a Kkoltség
tovabbszdmlazasra kertil a bérl6nek.”

4.8

(1) Az Or. a kovetkezd 56/ A §-sal egésziil ki:
,96/A. § (1) A nem lakas céljara szolgald helyiségekre vonatkozé dijovezetek a
kovetkezok:

a) Varoskozpontban elhelyezkedd helyiségek: a H6sok terén, a Deak Ferenc
utcaban, a F6 téren (ideértve a bels6 - feldjitott és térburkolattal ellatott -
udvarokban lévoket is), a Nagykoz utcaban, a Kossuth Lajos utcdban (Marton
Laszl6 utcaig) elhelyezkedd, vagy homlokzatukkal idetajolt, nyilaszarokkal
ellatott helyiségek.

b) A varoskozponthoz csatlakozé teriileteken elhelyezkedd helyiségek: Jozsef
Attila utca, Pacsirta utca, Juhdsz Gyula utca, Csobanc utca, Batsanyi utca,
Zrinyi utca, Szent Laszl6 utca, Fazekas utca, Vasut utca, Bacsé Béla utca,
Keszthelyi at, Majus 1. utcdk altal hatarolt tertiletek, a keleti varosrész
kozpontjanak (Berzsenyi utca) tertiletén elhelyezked helyiségek.

c) A varos egyéb teriiletein elhelyezkedd helyiségek: az (1) bekezdés a) és b)
pontjdban fel nem sorolt tertileteken 1év6 helyiségek

(2) A nem lakéas céljara vonatkoz6 helyiségek rendeltetésiik szerint az alabbi
bérleménycsoportok valamelyikébe tartoznak:
a) Kereskedelmi, vendéglato, biztositasi és pénzintézeti, szolgaltatd tevékenység
gyakorlasara szolgalo6 helyiségek
b) Gépjarmiivek tarolasara szolgalé helyiségek
c) Kiegészit6, kiszolgal6 helyiségek (szocidlis helységek, raktarak, pincék)”

5.8
Az Or. 57. § (1) bekezdése a kivetkezs d) ponttal egésziil ki:

,d) ha a bérl6 a szerz6déskotést6l szamitott harminc napon beliil nem kot
valamennyi koziizemi szolgaltatéval sajat nevére sz616 koztizemi szerzddést.”

6.8



(1) Az Or. 60. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép.

»A bérbeaddi feladatkorbe tartozo, de a bérls altal elvégzett felajitasi, karbantartasi,
stb munkék elszamoldsa - ide nem értve a lakasok és helyiségek bérletérdl sz6lo
1993. évi LXXVIIL torvény 11. § (1) bekezdésében szabdalyozott esetet - a bérbeadé és
bérl6 megéllapodésa alapjan torténik.”

(2) Az Or. 60. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:
A bérl6 altal az (1) bekezdésben meghatarozott, elvégezett munkalatokra vonatkozo
megdllapoddasnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok &ltal érintett tertiletek falakkal kortlirt és négyzetméterben
meghatarozott helyszinét, az érintett ingatlan helyrajzi szdmat,

b) Az elvégzend6 munkdk pontos miiszaki tartalmat mennyiségi egységekkel
(szerkezeti elem felqjitds, beépitendd tartozék, ingodsag bontasban),
befejezésének hataridejét,

c) az elvégzend6 munkdk koltségeit és azok kompenzalasanak feltételeit, modjat,

d) engedélykoteles épitési tevékenység esetén a munkélatok megkezdéséhez
sziikséges engedélyeket a bérl6 koteles beszerezni,

e) a koltségek megosztdsat a bérlé és a bérbeadd kozott, valamint, hogy a
bérbeadodra ez alapjan jut6 koltséget a felek bérbeszamitassal rendezik,

f) abérbeszamitds maximum Osszegét,

g) a munkdak beszerzésének és elszamolasanak modjat,

h) a munkavégzés ellenérzésére és atvételére vonatkozo el6irasokat,

i) a munkavégzéssel Osszeftiggésben a bérld karfelel6sségét, a bérbeadoéval és az
éptilet tobbi bérlsjével, tulajdonosaval és hasznéldjaval szemben,

j) szabélytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitds esetén a bérlének az
eredeti allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel6 helyreéllitasi
kotelezettségét.

7.8

(1) Az Or. 60. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

+(2) A bérbead6 megallapodhat a bérl6vel abban, hogy a bérl6 teszi a helyiséget
rendeltetésszer(i allapotra alkalmassa. Megallapodhat tovabba abban is, hogy a
helyiséget/helyiségeket a bérl6 atalakitja, boéviti, korszer(siti (a tovabbiakban:
értéknoveld beruhdzas). Bérbead6é a bérl6 értéknoveld beruhdzasara tekintettel
bérbeszamitast biztosithat

(2) Az Or. 60. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(3) Amennyiben a bérbeadé bérbeszamitdst biztosit, a bérl6 elszdmolhatja az
értéknovel6 beruhazassal kapcsolatban felmertilt és igazolt koltségét a bérbeadoval
val6é megallapodas szerinti mértékben. A bérbeszamitds maximum 6sszege az 6t évre
kiszamitott bérleti dij 60%-at nem haladhatja meg. Bérbeszdmitds iranti igény egy
meghatarozott helyrajzi szamon levé helyiségre 6t éven belil egy alkalommal
terjeszthet6 el6. Bérbeszamitast csak a helyiségen a bérlé altal végrehajtott, a helyiség
szerkezeti elemeit érintS, illetve alkotdelemévé azaz beépitett tartozékka valo
beruhazasokkal kapcsolatban lehet érvényesiteni. A bérleti jogviszony megsziinte



utan a helyiségb6l a bérlé altal elvihet6 ingdsagok létesitésével kapcsolatban
bérbeszamitas nem érvényesitheto.

(3) Az Or. 60. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:
»(5) A bérbeszamitas feltétele, hogy

a) a (2) bekezdésben meghatdrozottak alapjan a bérbeadd és a bérls a
munkélatok mszaki tartalmar6l, a vérhaté koltségeir6l, a beszdmithato
koltségek legmagasabb mértékérdl és idStartamarol, valamint a munkalatok
elvégzésének hataridejérdl el6zetesen irdsban az (la) bekezdésben rogzitett
tartalommal megéllapodjanak,

b) az éptileten elvégzendé munkdlatokhoz a kozos képvisel§ vagy a tarsashézi
alapité okirat ilyen értelmt kikotése esetén a tarsashéazi kozgytilés is jaruljon
hozza,

c) a hatésagi engedélyhez kotott munkélatokra jogerds és végrehajthat6 épitési
(létesitési) engedély alapjan kertiiljon sor, és a hasznalatbavételi engedélyt is
megszerezzEk, ha engedélykoteles munkalatokrol van sz6,

d) a bérbead6 és a bérl6 megéllapoddsaban rogzitett munkélatok a
megdllapodasban meghatdrozott hataridében teljes egészében szakszertien
elkésziiljenek,

e) a bérlének a munkalatokrol valé megallapodaskor a bérbeaddval szemben
semmilyen jogcimen nem &ll fenn lejart bérleti dij vagy koziizemi dij tartozasa.

f) a munkavégzéssel sszeftiggésben a bérld karfelel6sségét, a bérbeadoéval és az
éptilet tobbi bérlsjével, tulajdonosaval és hasznaléjaval szemben,

g) szabdlytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a bérlének az
eredeti allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel6 helyreéllitasi
kotelezettségét.

(4) Az Or. 60. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:
+(6) A bérbeszamitasrol sz616 megéllapodésban ki kell kotni, hogy:

a) a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a bérl a
bérbeszamitas igényét nem érvényesitheti,

b) abérlének a munkélatok befejezésére megallapitott hatarid¢ lejartat kovets
30 napon beliil igazolnia kell a munkélatokra forditott igazolt koltségeinek
és a beszamithat6 Osszegének a mértékét, be kell szereznie a sziikséges
szakhatosagi engedélyeket vagy igazolnia kell ilyen tartalma kérelme
benytjtasat,

c) ha a munkalatok mszaki tartalma elére nem lathaté miszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodédsban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek csak akkor érvényesithet6k, ha errél a bérl6 és a bérbead6
el6zetesen megallapodtak.

(5) Az Or. 60. §-a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:
+(7) A (6) bekezdésben foglaltak teljestilésének elismerésérdl, mtiszaki atvételérol és
a tényleges beszamitas kezd6 napjarol a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Iroda 4ltal
készitett igazolas alapjan a polgarmester dont.”



(6) Az Or. 60. §-a a kovetkez (8) bekezdéssel egésziil ki:

,(8) Ha a bérl6 bérleti jogviszonya a beszamithat6 koltségének a bérbeszamitas ttjan
val6 megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még be nem szdmitott 6sszegre a
volt bérl6 vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti jogviszonyt a
bérbeadd sziinteti meg rendes felmondassal vagy a Dbérleti szerzédés
megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbead6 kezdeményezésére kertil sor.”

(7) Az Or. 60. §-a a kovetkezs (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Ha a bérleti jogviszony azért sztinik meg, mert a bérl6 a helyiséget megvasarolja,
az értéknoveld beruhdzasokkal kapcsolatban a vételarat a bérbeszamitas atjan be
nem szamitott osszeggel csokkenteni kell.”

8.§

(1)  Ezarendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.
(2)  Hatalyat veszti az Or. 5. § d) bekezdése.

Tapolca, 2019. méajus 3.

Dobé Zoltan dr. Németh Miria Anita
polgarmester jegyzé



HATASVIZSGALAT

A 2011. januér 1-jét6l hatélyos, a jogalkotasrél szo6lo 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készitGje - a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodo
részletességli - el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato
kovetkezményeit. Az el6zetes hatdsvizsgalat eredményérdl ... onkormanyzati Or.
esetén a helyi 6nkormanyzat képvisel6-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelent6snek itélt hatasat, kiillonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolydsol6 hatdsait, valamint

b) a jogszabaly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsanak varhat6
kovetkezményeit, és

) a jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket”.

A lakasok és helyiségek Dbérletér6l sz6lé6 24/2015. (XI.30.) onkormdnyzati rendelet
modositasarél  szolo _ /2019. (_._) oOnkormdnyzati rendelet tervezetében (a
tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhat6 hatasai - a Jat. 17. § (2) bekezdésében
foglalt elvarasok tiikrében - az alabbiak szerint 6sszegezhetdk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A Tervezet elfogaddsa tarsadalmi hatast nem keletkeztet. Gazdaséagi, koltségvetési
hatasa, hogy az érdekl6d6 piaci szerepl6k szdmara , vonzébba” tudjuk tenni a nagy
Osszegli réforditast igénylé nem lakascélu helyiségeket azéltal, hogy a Tervezet a
jelenleginél részletesebb szabdlyokat tartalmaz a bérbeszamitashoz sziikséges
kérelemmel, annak mellékleteivel, a szerz6dés megszegésével és megsziinésével
kapcsolatos esetekre.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei
A Tervezetben foglaltaknak kozvetlen kornyezeti és egészségi kovetkezményei
nincsenek.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasold hatasai

A Tervezet elfogadasa adminisztrativ tobbletterhet jelent, azonban a Tervezet
elfogadasa konnyiti és gordiilékenyebbé is teszi az tigyintézést. Tobbletteher, hogy a
bérbeszamitashoz sziikséges kérelem és iratok tartalmat a jelenleg hatalyos rendelet
szovegénél pontosabban, széleskortibben hatarozza meg, tehat tobbféle
dokumentumot kell benydjtani az {igyfeleknek, viszont az iratok hidnytalan
benytjtasa a pontosabb dontés-el6készitést és a dontést segiti. A nem lakas céla
helyiségek esetében a bérleménycsoport és dijovezetek rendeletbe emelése, tovabba a
bérl6k részére kozszolgaltatokkal szintén segiti az tgyintézést. A Gazdasagi



Bizottsag hataskorébdl a polgarmester hataskorébe atkeriils feladatok esetében
szintén gyorsul az tgyintézés.

b) A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotias elmaradasanak
varhat6 kovetkezményei

A Tervezet megalkotasanak elmaradédsa hatosagi, torvényességi feltigyeleti eljarast
nem von maga utan.

¢) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a Or. alkalmazésa a jelenlegihez képest tobblet
pénziigyi, személyi, szervi és targyi feltételt nem igényel.



