11. NAPIREND Ugyiratszam: 14/365-2/2019.

ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2019. junius 21-i nyilvanos iilésére

Targy: A Tapolca, 909/3 helyrajzi szamu ingatlanbdl Szabalyozasi Terven jelolt
helyszinen 40 m2-es teriiletrész forgalomképessé mindsitése ¢és
értékesitése

ElGterjeszto: Dobé Zoltan polgarmester

ElGkészitette: dr. Németh Maria Anita jegyz6

Virosfejlesztési és Uzemeltetési Iroda
Ilkovics Elza irodavezet6
Dérner Agnes tigyintézé

Megtargyalja: Turisztikai és Varosfejlesztési Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag

Meghivott: = -

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Tapolca Viros Onkormanyzata tulajdonat képezs, Tapolca Batsanyi utca, belteriilet 909/3 helyrajzi
szamon nyilvantartott 1402 m? alaptertletd ,kivett kozterilet” megnevezést ingatlannal kapcsolatban
Deliné Varga Gyongyi Tapolca, 911 hrsz-a, természetben Tapolca, Tapolca, Zrinyl u. 7. szam alatti
lakos azzal a kéréssel fordult az 6nkormanyzathoz, hogy szeretné megvasarolni a Tapolca, Batsanyi utca
alatti 909/3 helyrajzi szamu ingatlanbél 40 m* nagysigu teriiletet. A teriilet a sajit ingatlanival
szomszédos telektertleten helyezkedik el, ami az épiuletitk hatsé keritésével parhuzamos és a boleséde
kerités tovéig tart. (1 melléklet).

Szomszédja, Kovessi Péter, a Tapolca 910 hrsz-4, természetben Tapolca, Zrinyi u. 5. szam alatti lakos,
hasonlé kérelemmel fordult korabban az Onkormanyzathoz.

A kérelem elbirdlasakor megallapitottuk, hogy a Telepulésrendezési Eszkozok lehetévé teszik a 909/3
hrsz-u koztertilet megosztasat és a megosztas soran keletkezett, a csatolt Térképmasolat-on 909/3 hrsz-
al jelolt 80 m?-es tertiletrész 911 hrsz-u ingatlanhoz torténd csatolasat. (2. sz. melléklet)

Az Onkormanyzat Kévessi Péter érdekl6dését kévetSen elkészitette az értékbecslést (3. sz. melléklet).
Vevé a kézolt értékbecslési arat — bruttd 650 Ft/m® — elfogadta.

Tekintettel arra, hogy a megvasarolni kivant ingatlanterilet — koztertlet - forgalomképtelen
onkormanyzati tulajdon, ezért annak elidegenitéséhez, a telekalakitasi eljaras lefolytatisahoz az
onkormanyzat vagyonarol és a vagyonhasznositas szabalyairdl szol6 15/2013. (IV. 29.) énkormanyzati
rendelet médositasa sziikséges. Az ingatlant forgalomképtelen vagyoni kérbél a forgalomképes vagyoni
korbe kell atsorolni.

A vagyonrendelet 8. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonosi jogokat gyakorlé Képvisel6-testilet
indokolt esetben donthet a vagyontargy forgalomképességének megvaltoztatasardl (atmindsités).



A (2) bekezdés alapjan az atmindsitésre azzal a feltétellel keriilhet sor, ha az adott 6nkormanyzati
vagyontargy kozszolgaltatasi jellege, kozcéla funkcidéja mar megszint, vagy az a j6vében 6nkormanyzati
kozszolgaltatasi, kozcélu feladatellatast nem szolgal, tovabba ingatlan vagyon esetén az atmindsités
Osszhangban all az adott ingatlanra vonatkozé érvényes szabalyozasi tervben foglaltakkal.

A mellékelt szabalyozasi terv-kivonaton jelolt terilet koztertiletbél wvalé kivondsa, valamint
forgalomképessé nyilvanitasa a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik, ezért végleges telekalakitasra és
az értékesitésre csak ezutan keriilhet sor.

A vagyonrendelet médositasa jelen esetben kizarélag két melléklet moédositasat jelenti.

Tapolca Varos Teleptilésrendezési Eszkozeinek részét képezd szabalyozasi terv kivonata az elSterjesztés
mellékletét képezi (4. szamu melléklet).

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjenek.

HATAROZATI JAVASLAT
I.

Tapolca Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Tapolca, 909/3 helyrajzi
szamon nyilvantartott 1402 m? alapteriletd muvelés aldl kivett ,,koztertlet”
megnevezést ingatlan mellékelt szabalyozasi terven (5. szamu melléklet) jelolt
40 m? nagysagu részét forgalomképes vagyonna mindsiti at.

Felkéri a jegyz6t, hogy az ingatlan atmindsitésével kapcsolatos dontést az
onkormanyzat vagyonardl és a vagyonhasznositas szabalyairdl szol6 15/2013.
(IV.29.) 6nkormanyzati rendeletben jelenitse meg.

Hataridé: azonnal
Felel6s: jegyz6
II.

Tapolca Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Tapolca, 909/3 helyrajzi
szamon nyilvantartott 1402 m? alaptertlet(i ingatlanb6l kivont 40 m? nagysaga

forgalomképessé nyilvanitott ingatlant értékesiteni kivanja.

Megallapitja, hogy az ingatlanrész értékesitésére csak a végleges telekalakitast
kovetben lehetséges.

Felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitishoz szikséges intézkedések
megtételére.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester
Tapolca, 2019. janius 06.

Dobé Zoltan
polgarmester



Kérvény

Tisztelt Poigérmest‘er Ur!

Alulirott Deliné Varga Gyongyi 8300 Tapolca, Zrinyi Miklés u. 7. szdm alatti lakos, a Tapolea 911.
hrsz- ingatlan 1/2 tulajdonosa (az ingatlan mésik 172 részének tulajdonosa a férjem Deli Jozsef)
azzal a kéréssel fordulunk a Polgdrmester:irhoz, hogy a 909/3. hrsz-ii ingatlanb6l a bolcs6de és a
911, hrsz-i ingatlan kdzotti holt teriiletet résziinkre eladni sziveskedjen.

A szomszédunk K6vessi Péter mdr adott be kérvényt az § tulajdona mogoiti rész megvasarlasira,
Mi is szeretnénk rendezni az ingatlanunkat, hogy ne legyen a két telek koz6tt holt rész.

A kozslt 650,- Ft/m2 vételi drat mi is elfogadjuk.

Vérjuk pozitiv dontését.
Tisztelettel:

Debeud Vonaa Gowoy
Deliné Varga Gyongyi
20/312-2268
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A térképmasolat a kiadast megeléz6 haplg megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi érk’i’ pi ad@i_b}éliis tartalmaval.
Atérképmésolat_méreﬁek levételére nem hasznalhatdl - [UV ! . Tk ”‘__::‘- ‘

Tapolca, 2018. oktdber 15.

Németh Akos—-~
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Zéta Ingatlankdzvetits és Ertékbecsld Iroda
Tapolca, Ady E, I18. Afsz. 4, Tel: 87/411-813 Mobil: 20/915-66-35

Szakértsi vélemény - .
Tapolcai Kézds Onkorméanyzati Hivaat Kompont: ka0 roda
MEGRIZO: litatas ideje: 2018 0KT. 15
Tapolca Vdros Onkormanyzata ”‘ta“"szam‘/“.{ I N B (O
Tapolca, Hosok tere 15. oTr. Govintszs (Erbameny;
TULAIDONOS: LZS\

Tapolca Vdros Onkormanyzata tulajdoni hanyad: 1/1
Tapolca, HOsOK tere 15,

A FELADAT LEIRASA:

Tapolca Viros Onkormdnyzata 2018, auguszius 11-6n meghizdst adott az aldbbi ingatian
forgalmi ériékének megaliapitasara.

Az értekelendd ingatian: Tapolca, Batsdnyl u. cindl, belterdlet 908/3 hrsz.-u kivett kizterdlet
aplitet nefidl

IDOPONTOK:

Az helyszind szemle iddpontiar 2018, szeptember 03,
Az ertekelés iddpontia » 2018, szeptember 18,

ALAPADATOK:

Az ingatian éridkeldsend! alapadatiént a rendelkezésemre bocsdtoti adatokat, fetve &
helyszind  szemién  tapasztaltakat  haszndftam  fel. Az ingatlan-nyilvdntartdsi  adatokat
elfendriztem, a jelenlegi dliapotok szerint készilt ef a szakértdi vélemény.

A szakertdi vélemeény 2 példanyban készift.

Kapisk: 1 pld. Megrendeld
1 pld, Szakertd

Kdsritetter

Bordcz Zsolt ny. szl I/161,
8300 Tapoica, Béke 1. 28,




Az efjiro szakértd nyilatiozzar

Mint az érickelési szakvélemény Megbizottia nyilatkozom, hogy az azen érickeldss
szakvélerményben megielend Megbizdi személyes adatait 8 2011, évi CXIT. irvény az
informdcias Snrendelkerdsi joord! és az informéacidszabadsdgrd], tovdbbd a 2016/679/F
Rendelet { 2016, dprills 27.) a természeles szemdlyeknek a személves adatok kezeldse

T

tekintetében tirténd védelmérdl és az iven adatok szabad dramidsdrdl, valamint a 95/46/FK
Rendelet hatalyon kKivil helyezdserdl szdld jogszabdlvoknak megleleld mddon kexeli,

Ezen értdieldsi bizonyitvany szervesen egyltt kezelendd és drtelmezend§ az értdkelési
szakvélemeény tefjes tartalmdval, nyilatkozataival és megallapitisaival.

Szakertd nyilatkozza, hogy a placi értek meghatirozdsa sordn a vonatkozd 32/2000.
szamil (VIIL 29.) PM. rendelettel mddosftott 25/1897. szamid (VIIT 1.) PM. rendeletben
foglalt értékeldsi modszert afkalmazza, az FVS normdlkal harmonidbar.

A szakertdi vélemeény szerzldi Jogi védelmét a szakértd kikdti, megtiltia, hogy Fdsbell
engedéive nélkdl a szakértdi vélemény része vagy egésze bdrmilven publikdcidban
megielenien.

Nyilatkozza, hogy az ingatiant érinid kdrilmenyekel a Meghizd nyilathkozeta szerint
rogzitette. Az épulet szerkezeli megbontdsat és statikal mérésekel nem végzett, mivel azt
a Megbizo nem kérte.

A szakértd kijelenti hogy a szakértdi vélemeény tekintetében tloktartdsi kblelezettségdt
efismeri, egyvben kikdti, hogy a szakvélemeny egészdt vagy rdszieteit irdsbeli beleegyezdse
néfkil a Megbizo harmadic személy tudomasara nem hozhalja.

A szakértd nvilatkozza, hogy a megbizdsi dff a megdiiapitolt értékkel dsszefiigoésben
nines, az ingatiannal kapesolatosan nerm éraekelt.

Srakértl Kijelenti, hogy a Megbizd irsnyéban nem effogult, a szakértdi véfemény
elkdszitésdvel kaposolatos semmilyen Kizdré ok ald nem esik, ezért partatianul adia meg
az alabbi

STAKERTOY VELEMENYT,

Tényvaziat:

2018, szeplember 03-én helyszini szemidt fartoltam, ahol megtirtént az ingatian
beazonositisa, érickalalitd tényezdinek feltdrasa.

Bejgriam a helyszing, megtekintettem 2z ingailant, megvizsgdltam rendeltetésszerd
haszndlatdt, sllagdt, lehetséges oplimélis hasznositdsar.




1. Altalanos alapelvek, szempontok

Az értékbecsliés soran fiavelembe vett f6bb szempontol

- Az ingatlan bulajdoni viszonvaira vonatkozo irdsbell ds szobeli informaciok.
- Az ingatlan funkcidia, rendeltetése.
- Mindazok a korrekcios tényezdk, amelyek az épllet jelentegi értékét befolvasolidk, igy
Pl
- @ killsd infrastruktura mdkddképessege, kapesoloddsa,
- g belsG infrastrukture dllapota.
- A tulajdonios dftal szolgdltatott adatok telfességenek és valddisaganak feltételezése,

A piaci ériék fogaima:

A piaci értck azt az drat jelent], amely dsszegert egy vagyontargvban valc érdekeliség
méftanyosan, maganjogi srerzddés keretében &s ar eértékelds iddpontidban varhatdan
eladhats, feltételerve a kbvetkezbket:

- Az elado hajtandd ar eladdsra.

- Az addsvétel] targyalasok lebonyoiftdsahoz - figyelembe véve a vagyonidrgy jelleget
és piaci hefyzetél - ésszerd hosszisdgu iddtartam 8l rendelkezésre,
A largyalds iddtartama alatt az ingatian ériéke nem valtozik,

-~ A vagyontargy szabadon keriif piacra, meghirdetése kell§ nyilvdnossagra kerlil,

- Specidlis érdekeltségl vevd kildn ajdniata nem kerll figvelembe vétalra,

Barmely ingatian forgaimi értékének alakuldsa, az ingatlan és @ miszaki tényezdk dllagdn
b, az aldbbi legiellemadbhb tényezbk figgvénye:

- A telepliies jellege, ahof az ingatian taidlhato

- A telepiiidsen belili ethelyerkedése (pl.: kdzponli helyen, vizparton stb.)
- A kdzmidvesitettsdg foka

- A rendeltetés és ennek megfeleld hasznathatdssy

- A megkdzelithetdsdy

- A tdrsadalmi értekitéleten alapuld kereslet-kindlati viszonyol

- Az ingatlant terheld eselfeges terhek

A fentioken kivili tovdbbd régzitent kell, hogy az ingatian értékél befolyésold tényezoként
figvelembe veends az ingatlan orszdgon belll, mind makroszintd mind mitkroszint
ethelyezkedése. A forgalmi érték tehdt o szerint alakul, hogy az adoll ingatlan mennyire
asik bele az ingatlanpiaci keresieti irénvba.




IL. Az ingatlan helye, jellege

Az ingatian Veszprém megyében Tapolca beltertiletén taldihatd, A véres a Balatonto!

kb, 12 km-re laldlhatd eszaki irdnyban. A lakossdg szémdra a tapolcal iizemek, a
Kereskedelem, a turizmus, a mezbgazoasdgi munka, a zalahaldpl parkettagyar adnak
megsihetést, Lakossaga kb. 15 580 18,

I1Y. Az ingatlan adatai
Cimer Tapolca, Batsdnvi u.

Az ingatian
helyraizi széma, jellege: Tapolca belteriiiet 909/3 hrsz.-i kivelt kizreriilet

Az ingatian teriiete: 1402 m2
Erték megdliapitdst képzé részardny  : az ingatian egésze

Kézmdfvel: Villany: @ telekhataron
Viz: a telekhatsron
Szennyviz: @ telekhatdron

A forgalmi értéket

befolydsolo

tulajdonsagok : Az ingatlan a Helyi Epftési Szabdlyzal Veil-es Telepiléskizponti
vegyes teriilet epitési dvezetdbe esik, melvben térszint feletl uf
éniiiet nem helyezheld & a kialakuft beépitetiség nem ndvelheld.
Mélyoarazs, térszint alatli pitmény az épliletek kizoth &
kiszlekedési feliletek biztositasdval kialakithato.
Az ingatfan nyugali részen sarkantydszeriien kinyile, a bolcsode
el oldaldval hatdros keskeny lelekrész az LKi3 Kisvdrosias
lakoteriifetek  epitési Sveretbe esik, A kisvérosias lakdterileten az
OTEK 12.8 (2) bekezddsében foglaltak alapidn elhelyezhetd:
lakdépiiler, a helyi lakossdg ellétdsdt szolgdlo kereskedsimi,
szolgdltate, vendeglato éoliet, egyhdz, okiatasi, egészségligyl
szocidlis ptitet, sportepitmeny, a terliet rendeftetésszerd
hasznalatat nem zavere hatésu kézmifipari épiilet.
Mivel az ingatian nagyon keskeny, ezert raciondiisan rem
bedpithetd,
Az ingatian terifetén I6ve gyermekorvosi rendeld
varotermdt nem vettem foyelembe az dridkképzésndl,
mivel a meghizé ext kérte,




Az ingatian lejtése,
megkbzelthetdsége  : Sik terdfet, aszfaltitrd] megkdzeliiheld.
Auicbusz megalichely kb. 400 m-re taldihato.

Novényzet: Gondozolt gyep.

IV. Ertékmeghatarozas

Az értékmeghatarozdsnal a piaci dsszehasonitd adatokon afapuld forgalmi értékelést
hasznéftam. A kOmyezetben megidriént adds-véltelsk adatalt vettem figyelembe
dsszehasoniitéssal,

Figvelembe véve a fentieket &s a Il, €5 ITL pontban lefrtakat targyf ingatian

a4

Jelen aflapotban 1evd piaci fajlagos értékét:

640,- Ft/m2-ben
(/15 % )

azaz: Hatszaznegyven Ft/m2-ben hatarozom meg.

Az Ertdk megdliapitss az AFA-t tartalmazza, az ingatian per-, igény-, és tehermentes
allapotara vonatkozik, Iddbeni hatdlyat hdrom hdnapban hatdrozom meg. A fenti dsszeg
az ingatian f&l nem sorolt berendezéseingk és tartozékainak értékeét nem tartalmazza,

Osszehasonifid adatok:

Tapolca, Keszthelyi it ipari teriilet faflagos eladdsi dra 1700 Ft/m2 0,4 korrekcids
tényezdvel: 680,- Fiym2 .

Tapolca, Tapolca, Arpdd utcatol delre taldihatd kertterdiel fajlagos eladdsi dra 600 Fiymz
L0 korrekcids tényezdvel: 600,- Fi/m2

Tapoica, Tdncsics bedpitetien teriiet kinalat! dra 2560 Fi/mZ2 0,25 korrekdlds tényezdvel:
G40, ~ Flyme

Atiagos fajlagos dr: 640 F/m2 76 emansetts o
8300 Tagorég Béke Uflzoé’na

B Tsolt
E1TERANS 1.70 Nygye 3551201 f??";l;"d_. @/ZG_
Fordcz Zsoft
ingatianforgalmi szakértd

Tapolca, 2018, szeptermnber 18,
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