3. NAPIREND Ugyiratszam: 1/305-3/2019.
ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2019. janius 21-i nyilvanos iilésére

Targy: Az 6nkormanyzat vagyonaro6l és a vagyonhasznositas szabalya-
irdl sz616 15/2013. (IV.29.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

Elé6terjeszt6: Dob6 Zoltan polgarmester
Eldkészitette: Onkorményzati és Igazgatasi Iroda

dr. Németh Maria Anita jegyz6

Megtargyalja: Ugyrendi Bizottsag
Turisztikai és Varosfejlesztési Bizottsag
Human Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag

Meghivandok:

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel-testiilete legutobb a 2019. marcius 28-i tilésén
modositotta az onkormdanyzat vagyonarodl és a vagyonhasznositas szabalyair6l sz6l6
15/2013. (IV.29.) énkorményzati rendeletét (a tovabbiakban: Or.). Akkor az Onkor-
manyzat tulajdonaban lev6 1875/ 4. hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan megosztasaval, és
a megosztas eredményeként létrejott 1875/6. hrsz. alatti ingatlan forgalomképes va-
gyonelemmé atmindsitésérél dontott a képvisel6-testiilet. Az atmindsitésre azért volt
sziikség, mert a képvisel6-testiilet a 2018. november 23-i tilésén dontott az ingatlan ér-
tékesitési céla megosztasarol.

Az Or. médositasara most tobb, az Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlanokra beje-
lentett vételi szdndékkal osszeftiggésben, tovabba a kordabban meghozott 6nkormany-
zati dontésekkel kapcsolatban all6 intézkedések meghozatalaval kapcsolatban teszek
javaslatot.

A Képvisel6-testiilet a CsobancHaz Kft. kérelmére 2018. november 23-i iilésén dontott
a Tapolca, 1954/26. helyrajzi szammal, a Tapolca, 1961/9 helyrajzi szdmmal valamint az
1961/10 helyrajzi szdmmal jelolt ingatlanok telekcsoport tjra osztasaval 1étrejové 1954/27 hely-
rajzi szammal jelolt kivett lakohdz, udvar megnevezésti, 1980 m? tertiletti 1961/28 helyrajzi
szammal jelolt beépitetlen tertilet megnevezésti, 1791 m? tertiletti, valamint 1954/29 helyrajzi
szammal jel6lt kivett kozforgalom elol el nem zért maganat megnevezést 191 m? tertilett(i ingat-
lanok csatolt vazrajz szerinti kialakitasdnak elfogadasérol, valamint a 1954/26. helyrajzi szamu
helyi kozat megnevezésii ingatlannak beépitetlen tertiletre valtozasarol. Dontést hozott tovabba
arrol, hogy a foldhivatali eljaras végleges befejezését kovetden fog dontést hozni a megosztassal
létrejott ingatlanok koziil értékesiteni kivant ingatlan forgalomképessé mindsitésérol.



A foldhivatali eljaras véglegesen lezérult, a telekhatar-Gjraosztas eredményeként létrejott ingat-
lanok létrejoittét, valamint az értékesiteni kivant ingatlan forgalomképessé nyilvanitasat at kell
vezetni a rendelet szovegén.

A telekcsoport Gjraosztast kovetéen a CsobancHaz Kft. a jelenleg foly6 tarsashazépitési beruha-
zashoz meg kivanja vasarolni a Tapolca, 1954/28. hrsz. alatt létrejott, 1791 m2 térmértéki beépi-
tetlen tertiletet. Az ingatlanra vonatkozo értékbecslés szerint a vételar 6.100.000,- Ft.

A rendelet modositasa azért is sziikséges, mert Bagi Zoltan és Bagi Zoltanné tapolcai
lakosok vételi szandékukat jelentették be a Tapolca, 383. hrsz-a, , kivett, koztertilet”
megnevezésii ingatlanra. Az ingatlan természetben a Kiralykuati atrél nyilik és Bagiék
ingatlana mellett huzodik. A kérelem szerint a megvenni kivant foldtertilet koztertileti
funkcidjat elvesztette, egyre inkabb kozosségi illemhelyként funkcional. A kérelmezsk
allaspontja szerint a lakéingatlanok kozotti kivilagitatlan, és kezeletlen 6nkorményzati
tertilet eladdsa a kornyéken lakék biztonsagat fokozna, mivel a szabad bejards meg-
szlinne rajta.

A kérelemmel érintett Tapolca, 383. hrsz. alatti ingatlan jelenleg az onkorményzat for-
galomképtelen vagyonelemei kozé tartozik. Ahhoz, hogy értékesiteni lehessen, sztiksé-
ges a forgalomképes vagyonelemmé nyilvanitésa.

A Tapolca, 1875/4. hrsz-t ingatlan megosztasabol 1étrejott 1875/ 6. hrsz-t ingatlan ér-
tékesitésre kertilt a Reperdl Kft-nek. Ezt a valtozast is sziikséges a rendeletben megjele-
niteni.

Kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és dontését meghozni
sziveskedjék.

HATAROZATI JAVASLAT

I

Tapolca Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
egyetért a telekcsoport-tjraosztas eredményként 1ét-
rejott Tapolca,1954/28. hrsz alatti ingatlan értékesité-
sével.

Az ingatlan vételdrat 6.100.000,- Ft-ban hatarozza
meg.

Felhatalmazza a polgarmestert az adasvétellel kap-
csolatos intézkedések megtételére.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester



Tapolca, 2019. janius 13.

II.

Tapolca Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete az
onkorményzat vagyonardl és a vagyonhasznositas
szabdlyairol szol6 15/2013. (IV.29.) onkormanyzati
rendelet médositasarél sz616 rendelet-tervezetet elfo-
gadja és _/2018. (_._) szamon onkorményzati rende-
letei kozé iktatja.

Dob6 Zoltan
polgarmester



TAPOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
__/2019. (__) onkormanyzati rendelete az
onkormdanyzat vagyonarol és a vagyonhasznositas
szabalyair6l szo6l6 15/2013. (IV. 29.)
onkormanyzati rendelet moédositasarol
(Tervezet)

Tapolca Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag Alaptorvényé-
nek 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptor-
vényének 32. cikk (1) bekezdés e) pontjdban meghatarozott feladatkorében a kovetke-
z6ket rendeli el:

1. §

(1) Tapolca Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat va-
gyondrol és a vagyonhasznositds szabalyairol szo6l6 15/2013. (IV.29.) énkor-
maényzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. mellékletének 30 sora és 212. sora,
valamint a 4. mellékletének 355. soranak tartalma torlésre kertil.

(2) Az Or. 4. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon 1ép hatalyba.

Tapolca, 2019. janius 21.

Dob6 Zoltan dr. Németh Maria Anita
polgarmester jegyz6



1. mellékleta _/2019. (_._) onkormanyzati rendelethez

Az onkorményzat vagyondrol és a vagyonhasznositas szabélyairol sz616 15/2013. (IV.29.) 6n-
korményzati rendelet 4. mellékletének tablazata 105. és 106. sora az aldbbiak szerint médosul,
tovabba a kovetkez6 356. és 357 sorral egésziil ki:

A |B C D E F G
105 Tapolca | 1954/27 kivett, lakohaz, udvar 100
106 Tapolca | 1954/29 kivett, kozforgalom el6l el nem 100
zart maganat
356 Tapolca | 383 24201 Neévnélkiili u. 100
357 Tapolca | 1954/28 kivett, beépitetlen tertilet 100




HATASVIZSGALAT

A 2011. janudar 1-jétdl hatalyos, a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban:
Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készitGje - a jogszabdly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii
- eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhat6é kovetkezményeit. Az
el6zetes hatdsvizsgalat eredményérdl ... oSnkormdnyzati rendelet esetén a helyi onkorményzat
képvisel6-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabély valamennyi jelentSsnek itélt hatasat, kiilonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas elmaradasanak véarhato
kovetkezményeit, és

¢) ajogszabdly alkalmazédsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket”.

Az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyonhasznositas szabalyairé6l szo6l6 15/2013. (IV.29.) 6n-
kormanyzati rendelet médositasarol szol6 _/2019. (_._.) énkormanyzati rendelet megalkotasa-
6l sz016 rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhato hatasai - a Jat. 17.
§ (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében - az alabbiak szerint 6sszegezhetdk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa
aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
A Tervezet elfogadasdnak mérvadoé tarsadalmi hatdsa nincsen.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei
A Tervezetben foglaltaknak kozvetlen kornyezeti és egészségi kovetkezménye nincs.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai
A Tervezet elfogaddsa adminisztrativ tobbletterhet nem jelent.

b) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovet-
kezményei

A Tervezet megalkotdsa elmaraddsa esetén nem kertilnek atvezetésre az onkormanyzat vagyo-
nat id6kozben érint6 véltozasok - telekmegosztas, ingatlan-értékesités -,

¢) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazésa a jelenlegihez képest tobblet pénziigyi,
személyi, szervi és targyi feltételt nem igényel.



; Zéta Ingatlankozvetité és

Ertéekbecslé Iroda
Tapolca, Adv E. 18, Afsz. 4. Tel.: 87/411-913 Mobil: 20/915-6635

SZAKERTOI VELEMENY

MEGBIZO:

Tapolca Varos dnkorma'nyzata
Tapolca, HOs0k tere 15.

TULAJDONOS:

Tapolca Varos Onkorményzata tulajdoni hanyad: 1/1
Tapolca, H6sok tere 15,

A FELADAT LEIRASA:

Tapolca Véros Onkormanyzata 2019. jinius 13-dn megbizast adott az aldbbi ingatian forgalmi
értékének megéllapitisara.

Az értékelendt ingatlanrész: Tapolca beltertilet 1954/28 beépitetien terdilet

IDOPONTOK:

Az helyszini szemle idépontia: 2019. junius 13.
Az értékelés iddpontia : 2019. junius 13.
ALAPADATOK:

Az ingatlan értékelésénél alapadatként a rendelkezésre bocsstott alapadatokat, illetve a helyszini

szemlén tapasztaltakat haszndltam fel. Az ingatlan adatai a Tapolcai Foldbivatal aktudlis
nyilvéntartasa szerintiek.

A szakertbi vélemeény 2 példanyban késziilt.

Kapjak: 1 pld. Megrendeld
1 pld. Szakérté

Készitette:

Borocz Zsolt ny. sz.: 136/1998.
8300 Tapolca, Béke u. 28.




Az eljaro szakértd nyilatkozza:

Mint az értekelési szakvelemény Megbizottia nyilatkozom, hogy az ezen értékelési
szakvéleményben megjelend Megbizdi személyes adatait a 2011. évi CXIT. torvény az
Informdcids nrendelkezési jogrd| és az informacidszabadsagrd), tovabba a 201 6/679/EU
Rendelet ( 2016. dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmerdl és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/FK
Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél szold jogszabalyoknak megfelelé modon kezell.

Ezen értékelési bizonyitvdny szervesen egyiitt kezelends és értelmezendd az értékeldsi
szakvélemény teljes tartalméval, nyilatkozataival és megaéllapitasaival.

Szakértd nyilatkozza, hogy a piaci érték meghatdrozésa sordn a vonatkozd 32/2000.
szamu (VIIL. 29.) PM. rendelettel mddositott 25/1997. szémii (VIIL. 1.) PM. rendeletben
foglalt értékelési modszert alkalmazza, az EVS normékkal harmdnidban.

A szakértdi vélemény szerzdi jogi védelmét a szakértd kikot megtiltja, hogy irasbeli
engedélye nélkiil a szakértéi vélemény része vagy egésze barmilyen publikdcidban
megjelenjen.

Nyilatkozza, hogy az ingatlant érint koriiményeket a Megbizo nyilatkozata szerint
régzitette. Az épiilet szerkezeti megbontasdt és statikai méréseket nem végzett, mivel azt
a Megbizo nem kérte.

A szakeértd kijelenti, hogy a szakértdi vélemény tekintetdben titoktartdsi kdtelezettséget
elismeri, egyben kikiti, hogy a szakvélemény egészét vagy részleteit irdsbeli beleegyezése
nélkil a Megbizd harmadik személy tudomdsara nem hozhatja.

A szakerté nyilatkozza, hogy a megbizési dj a megadllapitott értékkel dsszefiiggésben
nincs, az ingatlannal kapcsolatosan nem érdekelt.

Szakértd kijelenti, hogy a Megbizd irdnydban nem elfogult, a szakértdi vélemény
elkészitésével kapcsolatos semmilyen kizérd ok ald nem esik, ezért partatianul adja meg
az alabbi

SZAKERTOI VELEMENYT.
Tényvaziat:

2019. junius 13-dn helyszini szemlét tartottam, ahol megtortént az ingatlan
beazonositédsa, értékalakito tényezbinek feltdrasa.

Bejartam a helyszint, megtekintettem az ingatlant. megvizsgaltam rendeltetésszerd
hasznélatat, dllapotat, lehetséges optimdlis hasznositisst.




I. Altalanos alapelvek, szempontok

Az értékbecslés soran figyelembe vett fébb szempontok:

- Az ingatian tulajdoni viszonyaira vonatkozo irdsbeli és szobeli informdciok,
- Az ingatilan funkcidja, rendeltetése,

- Mindazok a Korrekcids tényezok, amelyek az éplilet jelenlegi értekét befolydsoljdk, gy

pl.:
- a KUlsd infrastruktira mikddékeépessége, kapcsoldddsa,
- a belsd infrastruktira dllapota.
- A tulajdonos dltal szolgéltatott adatok telfességenek és valddisdganak feltételezése.

A piaci érték fogalma:

A piaci érték azt az drat jelenti, amely dsszegert egy vagyontargyban valo érdekeltség
méltdnyosan, maganjogi szerzédés keretében &s az értékelés idbpontidban varhatdan
eladhatd, feltételezve a kovetkezdket:

- Az elado hajlandd az eladdsra.

- Az addsveteli targyaldsok lebonyolitdsahoz - figyelembe véve a vagyontargy jelleget
és piaci helyzetét - ésszerf hosszidsagu iddtartam &l rendelkezésre.

- A tdrgyalds idétartama alatt az ingatian értéke nem valtozik,

- A vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld nyilvénossagra keriil,

- Specidlis érdekeltséqgll vevéd kiilén ajanlata nem keriil figyvelembe vételre.

Bdrmely ingatian forgalmi értékének alakuldsa, az ingatian és a miiszaki tényezbk dllagén
tdl, az aldbbi legjellemzébb tén yvezok filggvénye:

- Aleleplilés jellege, ahol az ingatian taldihatd

- A lelepiilésen beliili elhelyezkedése (pl.: kdzponti helyen, vizparton stb.)
- A kbzmiivesitettség foka

- Arendeltetés €s ennek megreleld hasznélhatdsdg

- A megkézelithetdsdg

- A tdrsadalmi értekitéleten alapuld kereslet-kinglati viszonyok

- Az ingatlant terheld esetleges terhek

A fentieken kiviil tovdbbd vizsgalando az ingatlan értékét befolydsolo tényezékent az
Ingatian orszdgon belil, mind makroszinti mind mikroszintd elhelyezkedése A forgalmi

Erték tehdt a szerint alakul, hogy az adott ingatlan mennyire esik bele az ingatianpiaci
keresleti irdnyba.




I1. Az ingatlan helye, jellege

Az Ingatlan Veszprém megyében 1apolca belterileten taldlhato, A véros a Balatontd/
kb. 12 km-re taldlhatd északi irdnyban. A lakossdg szémdra a lapolcai lzemek, a

kereskedelem, a turizmus, a mezégazdasagi munka, a zalahaldpi parkettagysr adnak
megélhetést. Lakossaga kb. 15 070 15,

II1. Az ingatlan adatai
Cime: Tapolca, Médjus 1. utca

Az ingatian
helyrajzi széma jellege: Tapolca belteriilet 1 954/28 becpitetlen teriilet

Terdlete: 1791 m2

Ertek megéllapitdst képzg rész: az Ingatlan egésze

Kozmdivej: Villany: 220/400 V, 3 fizis a telekpatsr kozvetien kozelségeben
Viz: vizvezeték a telekhatsdr kozvetien kozelségében

Szennyviz: szennyvizvezeték a telekhatsr kézvetien kozelségében
Gazvezeték: gazvezeték a telekhatsr kézvetlen kozelségében

A forgalmi értéket

befolyasolo

tulajdonsagok Az ingatlanrész Tapolca nyugati részen, djabb épitdsi
ldrsashdzainak kozelében taldlpats
Sk, a négyzetet kizelitd alakii teriilet:
Az ingatlan az Lk15 jeli Kisvérosias lakdteriiet épitési dvezetbe esik,
melyre 50%-os bedpithetdség '
A legkisebb kialakithatd telek 1200 m2 lepet 18 m-es legkisebb
homlokvonal-szélesség mellett.
A kisvédrosias lakdteriileten az OTEK 11. § (2) bekezdésében
foglaltak alapjén elhelyezhets:
a) lakoépdilet,
b) a helyi lakossdg elldtasét szolgald kereskedelmi, szolga/tatd,
vendéglato epiilet,
¢) egyhazi, oktatdsj, egészségligy szocidlis éplilet,
d) sportépitmény.
£zek alapjan az ingatlan nem beépithetd, viszont idedlis g
kornyezetben lakd ingatiantulajdonosok széméra parkolohely
kialakitasara.

Az ingatian

megkozelithetdsége  : Aszfaltiitrdl megkozelithetd.
A legkdzelebbi autdbusz megéllohely kb. 150 m-re taldlbats.




IV. Ertékmeghatarozas

Az értékmeghatdrozésndl a piaci Gsszehasoniitd adatokon alapulo forgalmi értékelést
haszndltam. A kérnyezetben megtortent adds-vetelek adatait vettem figyelembe.

Figyelembe véve a fentieket és a II. ds [IT. pontban leirtakat targyi ingatlan jelen
allapotban 16vV4 piaci értékét:

6 100 000,- Ft-ban
(+/-159%)
azaz: Hatmillid-egyszazezer Ft-ban hatarozom meg.

Az érték megéllapitss AFA-t tartalmazza, az ingatian per-, igeny-, és tehermentes
dllapotara vonatkozik, Idébeni hatslyat harom hdnapban batsrozom meg. A fenti dsszeg
az ingatlan fel nem sorolt berendezéseinek és lartozékainak értékét nem tartalmazze.

Tapolca, barackosi 1358 m2-es dsszkdzmiives beépitetlen teriilet
eladdsi fajlagos dra: 3 300 Ft/m2 Ft/m2, (0,9) korrekcids tényezbvel 3300 Ft/m2
Tapolca, barackosi 1200 m2-es dsszkzmives beépitetien tertilet

eladdsi fajlagos dra: 3 500 Ft/m2 Fi/m2, (0,9) korrekcids tényezével 3 500 Ft/m2

Tapolca, Téancsics utcai 742 m2-es beépitetien terdlet kdzmdvekkel a telekhatsron
kindlati fajlagos dra: 3 400 Ft/m2 FYm2, (0,9) korrekcids tényezével 3 400 Ft/m2

Atlagos fajlagos dr: 3 400,- F/m2

Tapolca, 2019. junius 13, ¢ . Ingatiankozvetitd és o ; Z
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