Ugyiratszam: 1/133-1/2021.

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorében eljaro polgarmesteri hatirozathozatalra

Térgy: Déntés 6nkormanyzati tulajdoni ingatlan vagyonkezelésbe adasarol

Elokészitette: Onkormaényzati és Igazgatési Iroda
dr. Iker Viktéria jegyzd

Tapolca Varos Onkorméanyzata kizarélagos tulajdonat képezi a Tapolca belteriilet 3466/4 hrsz.
alatti kivett lakéhéz, udvar megnevezésti, 387 m? teriiletli, természetben a 8300 Tapolca,
Radnéti Miklés utca 26. szdm alatti ingatlan.

Az ingatlan miiszaki, esztétikai allapota leromlott, a tovabbi kérosodas megel6zése céljabol
indokolt annak miel6bbi feldjitasa, melyet a tulajdonos Onkormanyzat sajat koltségvetése
terhére megvaldsitani nem képes, tekintettel az idei és az elmult évet shjté koronavirus
jarvanyra, s az onkorményzatot érint6 koltségvetési elvonasokra.

Onkormanyzat a feltjitds megvalositasa érdekében, a lakds- és helyiséggazdalkodas
hatékonysaganak novelése céljabol (az ingatlan bérbeadasra alkalmassa tétele végett) az
ingatlant a 100 %-os Onkorményzati tulajdonban 1évé gazdasigi tarsasdga, a Tapolcai
Virosgazdalkodasi Kft. vagyonkezelésébe adja, aki az ingatlan feldjitdsara az elSterjesztés
mellékletét képezd vagyonkezelési szerzédésben foglalt feltételek alapjan kotelezettséget
véllal.

A vagyonkezelési szerzodés tervezete a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVLI. térvény, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény, valamint az
onkorményzat vagyonardl és a vagyonhasznositds szabalyairol szo6lé 15/2013. (IV.29.)
dnkormdnyzati rendelet vonatkozé rendelkezései alapjan kertilt 6sszeallitasra.

A kataszrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes torvények modositasardl szo16 2011, évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési onkorméanyzat
képvisel6-testiiletének feladat- és hataskdrét a polgdrmester gyakorolja, igy a hatarozat
elfogadésara — a kialakult helyzetre tekintettel - hivatkozott jogszabalyban foglaltak alapjan
kertilhet sor.

HATAROZATI JAVASLAT

A 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel, Tapolca Véros Onkormanyzat
Képviselb-testiiletének - a katasztrofavédelemrol €s a hozza
kapcsolodod egyes térvények modositasarol szolé 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti - hatdskorében
eljaré Tapolca Varos Onkormanyzat Polgarmestere a Tapolca




Véaros Onkorményzata kizéarélagos tulajdonat képezd Tapolca
belteriilet 3466/4 hrsz. alatti kivett lakohéz, udvar megnevezési,
387 m? teriiletii, természetben a 8300 Tapolca, Radnéti Miklos
utca 26. szam alatti ingatlant a 100 %-os Onkorméanyzati
tulajdonban  1évé  gazdasdgi tarsasdga, a  Tapolcai
Varosgazdalkodasi Kft. vagyonkezelésébe adja.

A vagyonkezelésbe adas célja az ingatlan feltjitasdval az
ingatlan bérbeadasra alkalmassd tétele a lakds- ¢s
helyiséggazdalkodas hatékonysaganak novelése érdekében.

Tapolca Véaros Onkormanyzat Polgarmestere a Tapolcai
Varosgazdalkodasi Kft-vel kétend6 vagyonkezelési szerzddést
az elbterjesztés melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

Hatiridé: azonnal
Felelos: polgarmester

Tapolca, 2021. marcius 16.

Dobé Zoltan
polgarmester




A 020 g llobli

VAGYONKEZELESI SZERZODES
(tervezet)

amely 1étrej6tt

egyrészr6l Tapolea Viros Onkormdinyzata (8300 Tapolca, H6s6k tere 15., torzsszdma:
15734161, adészdma: 15734161-2-19, képviseli: Dob6 Zoltdn polgarmester és dr. Iker Viktoria
jegyz6), mint Atadé (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrél a Tapoleai Varosgazdalkodasi Kft. (Cg.: 19 09 502963, statisztikai szidmjele:
11521510-3530-113-19, ad6szdma: 11521510-2-19, 8300 Tapolca, Berzsenyi u. 9., képv.:
Gaspar Andrés tigyvezeté) mint Atvevé (a tovabbiakban: Vagyonkezel)

(a tovabbiakban egyiitt: Felek)

kozott alulirott helyen és napon a kovetkezd feltételekkel:
ELOZMENYEK

Tapolca Varos Onkormédnyzata kizarolagos tulajdondt képezi a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal altal nyilvantartott Tapolca belteriilet 3466/4 hrsz. alatti kivett lakéhaz, udvar
megnevezésit, 387 m? teriiletli, természetben a 8300 Tapolca, Radnéti Miklds utca 26. szdm
alatti ingatlan. Az ingatlan nyilvantartott értéke jelen szerz6dés alairasanak napjan tulajdonos
onkormanyzat kényveiben ............... Ft. Az ingatlan miszaki, esztétikai allapota leromlott,
a tovabbi kdrosodas megelézése céljabol indokolt annak mieldbbi feltjitdsa, melyet a
tulajdonos Onkormdanyzat sajat kltségvetése terhére megval6sitani nem képes, tekintettel az
idei €s az elmult évet sdjtd koronavirus jarvanyra, s az Snkorményzatot érintd koltségvetési
elvondsokra. Onkormédnyzat a felGjitds megvalositisa érdekében, a lakds- &s
helyiséggazdalkodas hatékonysaganak novelése céljabdl (az ingatlan bérbeadasra alkalmassé
tétele végett) az ingatlant a 100 %-os dnkorményzati tulajdonban 1évé gazdasagi tarsasiga, a
Tapolcai Varosgazdalkodasi Kft. vagyonkezelésébe adja.

A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerzédéssel a vagyonkezelSi jog gyakorldsanak
szabdlyait az aldbbiak szerint dllapitjdk meg.

A szerzodés targya

1. Az Onkorményzat vagyonkezelésbe adja, a Vagyonkezel vagyonkezelésbe veszi a
Veszprém Megyei Kormdnyhivatal 4ltal nyilvantartott Tapolca belteriilet 3466/4 hrsz.
alatti kivett lak6h4az, udvar megnevezésti, 387 m? teriiletil, természetben a 8300 Tapolca,
Radnoti Miklos utca 26. szam alatti ingatlant, a szerz6dés mellékletét képezd
jegyzékdényvben szerepld berendezési és felszerelési targyakkal egyiitt, melynek

tulajdonos Onkormdanyzat altal nyilvantartott kdnyv szerinti értéke .................. A
Vagyonkezel6 az ingatlanra vonatkoz6 vagyonkezel6i jogat az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyezteti.

Felek Jogai és kotelezettségei

2. A Vagyonkezel6 vagyonkezelésében levé ingatlant meghatérozott ellenérték, mely jelen
esetben az ingatlanon végzett értéknoveld beruhazas, feldjitas; mellett hasznalja és
hasznositja.
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A Vagyonkezel6t a vagyonkezelésében levé vagyonnal kapcsolatban megilletik a
tulajdonos jogai, és terhelik a tulajdonos kotelezettségei — ideértve a szamvitelrdl sz616
torvény szerinti kdnyvvezetési és beszamolo-készitési kitelezettséget is — azzal, hogy

a) a vagyont nem idegenitheti el, valamint - jogszabalyon alapuld, tovabba az
ingatlanra kozérdekbdl kiillon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznalati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalom, tovabba a
helyi énkorményzat javéra alapitott vezetékjog kivételével - nem terhelheti meg,

b) avagyont biztositékul nem adhatja,
¢) avagyonon osztott tulajdont nem létesithet,

d) avagyonkezeléi jogot harmadik személyre nem ruhazhatja 4t és nem terhelheti meg,
valamint

e) polgari jogi igényt megalapito, polgari jogi igényt eldonté tulajdonosi hozzajarulast
a vagyonkezelésében 1év$ vagyonra vonatkozoan hatdsdgi és birdsagi eljarasban
sem adhat, kivéve a jogszabalyon alapul6, tovabba az ingatlanra kozérdekbdl kiilon
jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott haszndlati joghoz,
vezetékjoghoz vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalomhoz torténd
hozzajarulast.

A Vagyonkezel6 a vagyonkezelésében levd vagyont rendeltetésszerlien, a
vagyonkezelési szerzédésnek, a rendes gazdalkodds szabalyainak megfeleléen, a
vagyonra vonatkozé biztonsagi elbirasok betartdsaval, a koézvagyont hasznalo
személytdl elvarhaté gondossaggal masok jogainak és térvényes érdekeinek sérelme
nélkiil jogosult birtokolni, haszndlni, szedni hasznait.

Vagyonkezeld a vagyonkezelésében levé vagyon hasznositasat masnak nem jogosult
dtengedi.

A Vagyonkezeld viseli a vagyonkezelésében levé vagyonnal 6sszefiiggd koltségeket,
kozterheket, dijakat, gondoskodik a vagyonvédelemrdl.

A Vagyonkezel6 koteles teljesiteni a vagyonkezelésében levé vagyonnal kapcsolatban
a jogszabalyban, illetve a vagyonkezelési szerzédésben el6irt nyilvantartasi,
adatszolgaltatési, és elszamolasi kotelezettséget.

A vagyonkezelésbe adott vagyont, annak értékét és valtozasait a Vagyonkezeld
nyilvantartja. Az érték nyilvantartasatol el lehet tekinteni, ha az adott vagyontargy
értéke természeténél, jellegénél fogva nem allapithaté meg. A nyilvantartasi adatok - a
minobsitett adat védelmérél szold torvény szerinti mindsitett adat kivételével -
nyilvanosak.

A Vagyonkezel$ a hasznalatdban 1évé vagyont érintd 1ényeges valtozasokat, a valtozas
bekovetkezésétdl szamitott 5 napon beliil kételes jelenteni az Onkormanyzatnak.

A Vagyonkezeld koteles az Onkorményzatot haladéktalanul értesiteni az ingatlan
egészét fenyegetd veszElyrdl és a beallott karrdl, a tudomasara jutott minden olyan
tényr6l, adatrdl, korilményrél, amely a vagyon rendeltetésszerli, zavarmentes
hasznalatat akadalyozza, kar bekovetkezésével fenyeget, a vagyon nagyobb mérvii
romlasdhoz vezethet, valamint arrdl, ha 6t jogai gyakorlasaban harmadik személy
akadalyozza.

A Vagyonkezel6 koteles a 10. pontban foglaltak megelézése és a mar bekdvetkezett kar
kovetkezményeinek mérséklése, ill. megsziintetése érdekében sziikséges intézkedéseket
megtenni. A bekdvetkezett kért a Vagyonkezel6 viseli.
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A Vagyonkezeld felel minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy
szerz6désellenes hasznélat kovetkezménye. A nem rendeltetésszerii hasznalat folytan
keletkezett hibak kijavitdsa, kéarok megtéritése a Vagyonkezeld kotelezettsége
fliggetlentil attol, hogy a bekdvetkezett hiba, illetve kar alkalmazottjai, iigyfelei vagy az
érdekkorében eljard személy magatartasira vezethetd vissza. Nem terheli a kértéritési
kotelezettség, ha bizonyitja, hogy ugy jért el, ahogy adott helyzetben a kdzvagyon
hasznal6jatol az elvarhato.

Az Onkorményzat a Vagyonkezel6tél kovetelheti a vagyonkezelésbe adott vagyon
rendeltetés-, illetve szerzédésellenes hasznalatanak megsziintetését. Ha a Vagyonkezel

arendeltetés-, illetve szerzédésellenes hasznalatot —az Onkormanyzat felhivasa ellenére
— tovébb folytatja, az Onkormanyzat kartéritést kovetelhet.

A Vagyonkezel6 gondoskodik a vagyonkezelésében levd vagyon értékének, allaganak
megOvasarol, karbantartdsardl, a sziikséges feldjitasok, pétlasok, cserék kivitelezési
munkélatainak elvégzésérdl, elvégeztetésérdl, igy az ingatlanban levé kozponti
berendezések, az ezekhez csatlakozd vezetékrendszerek munkaképes allapotanak
biztositasardl, az atvételkori allapotnak megfeleld szinten tartdsarol.

A Vagyonkezelé a sajat koltségén, az Onkormanyzat elézetes irasbeli engedélye alapjan
a vagyonkezelési szerzodés mellékletét képezd tételes arajanlatban foglalt felujitasi
munkalatokat, Osszesen ................ értékben, legkésébb ................ napjaig
elvégezteti.

A felujitas értékét a Vagyonkezel6nek bizonylatokkal kell igazolnia, azokrol {rasban be
kell szamolnia az Onkormanyzatnak.

A Vagyonkezel6 az Onkorméanyzat 4ltal a vagyonkezelésébe adott ingatlant a szerzédés
megszinését kovetd 15 napon belill koteles az Onkorméanyzat részére visszaadni, aki
koteles azt visszavenni. Felek megallapodnak abban, hogy Onkormanyzat
Vagyonkezelonek a feltjitas elvégzéséért ellenszolgéltatast nem fizet, ugyanakkor
Vagyonkezeld jogosult a szerz6dés fennallasanak idétartama alatt a feltjitott ingatlant
bérbe adni, melybo6l befolyt §sszeg sajat bevételét képezi.

Amennyiben jelen szerz8dés a hatarozott id6 letelte elétt az Onkorményzat részérél -
felr6haté okbol - megsziinik, ugy Felek elszdmolnak egymaéssal. Onkorményzat a
szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon belill megfizeti vagyonkezelének az ingatlanra
forditott, szamldkkal igazolt (a szerz6dés mellékletét képez6 felujitasi munkalatok)
pénziigyi raforditdsanak és az ingatlan hasznositasanak tovabbi elmaraddsabdl szarmazé
kiilonbozetét.

Tulajdonosi ellendrzés

Az Onkormanyzat, mint tulajdonos évente legalabb egy alkalommal, a Vagyonkezel
mikodésének zavardsa nélkiil, el6zetes értesités alapjan ellenbrzi a vagyonkezelésbe
adott Onkormdnyzati vagyonnal valé gazdalkodéast, a vagyon rendeltetésszerii
hasznalatat.

Az ellenérzés sorén az Onkormanyzat képviseléje jogosult
a) a Vagyonkezel6 hasznalataban all6 ingatlan teriiletére belépni és ott tartdzkodni,

b) az ellenérzés targyahoz kapcsol6do iratokba és mas dokumentumokba, elektronikus
adathordozon tarolt adatokba — a kiilén jogszabalyokban meghatarozott adat- és
titokvédelmi elbirasok betartdsaval — betekinteni,

c) a Vagyonkezelé alkalmazottjatol irdsban vagy széban felvilagositast, informaciot
kérni,

d) az atadott ingatlan allagat ellenrizni.
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Az Onkormanyzat az ellendrzés megéllapitasairol értesiti a Vagyonkezel6t.
Dij, Miikodési koltségek viselésének szabalyai

Vagyonkezeld az ingatlan felujitdsi munkélatait sajat koltségvetése terhére
.................... Osszegben 2021. évben elvégeztetni. Ezen 6sszeg Vagyonkezeld altal
a vagyonkezelésében 1év6 ingatlan hasznalatiért egydsszegben ,,fizetett” ellenérték,
melyet — éves szintre lebontva .................... Ft - az ingatlanon végzett igazolt
beruhazassal teljesit.

A Vagyonkezeld viseli a vagyonkezelésében levd ingatlan hasznalatdval kapcsolatos
koltségeket, fizeti a koziizemi dfjakat, szerzédik a koziizemi szolgaltatokkal,
gondoskodik az ingatlan biztositasardl.

Felek megéllapodnak abban, hogy Vagyonkezel6 az ingatlan feljitasat kovetSen
jogosult az ingatlant bérbe adni. Felek megallapodnak abban, hogy Vagyonkezel$ az
ingatlan bérbeadéasa soran

- 110.000 Ft/hé 6sszegnél alacsonyabb 6sszegii bérleti dijat nem alkalmazhat, és

- az egyes bérleti szerz6dések id6tartama hatdrozott idétartamtl szerz6dés esetén
nem haladhatja meg a 3 (hdrom) évet, mig hat4rozatlan idétartam szerz6dések
esetén a felmondasi idé nem lehet 90 (kilencvben) napnal hosszabb idétartami

A szerz6dés megsziinése

A szerzddést Felek .................. -t6] kezd6do 15 (tizenst) év hatdrozott idStartamra
kotik.

A Vagyonkezelé a vagyonkezel6i joga megszlinése esetén, a megsziinés napjatél
szamitott 15 napon beliil koteles az ingatlant kiiiriteni és azt rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas éllapotban az Onkormanyzat részére visszaadni. Vagyonkezeld a hatarozott
id6 elteltét kdvetden anyagi jellegli koveteléssel nem é1 Onkorméanyzat irdnyaba.

Amennyiben a Vagyonkezeld az ingatlant az elSirt hatdriddig nem hagyja el, az
Onkormanyzat jogosult a helyiségeket birtokba venni, a Vagyonkezelének a
helyiségekben talalhaté ingdsédgairl két tanuval hitelesitett leltart késziteni, és a
Vagyonkezel6t az ingdsdgok 8 napon beliili elszallitisara frasban felszélitani.

Amennyiben a Vagyonkezeld az irasbeli felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem szallitja
el ing6sagait, az Onkormédnyzat jogosult a Vagyonkezelének az ingatlanban 1év6
vagyontargyait a Vagyonkezeld koltségén elszallittatni, és megfelelé helyen torténd
raktarozasarol a Vagyonkezel6 koltségén gondoskodni.

A szerz6dés megszlinése esctén a vagyonkezel6i jognak az ingatlan-nyilvantartasbol
valo torlésérél a Vagyonkezeld koteles gondoskodni.

Egyéb rendelkezések

A szerz8dést a Felek egyetértésiik esetén irasban jogosultak moédositani vagy
kiegésziteni.
Kapcsolattartok kijelolése: Felek a miikodtetési feladatok, illetve a haszndlat

Onkormanyzat éltal t6rténd ellenérzése soran kapcsolattartoként az alabbi személyeket
jelolik meg:

Onkorményzat: Dobé Zoltan polgarmester személyesen, vagy az éltala meghatalmazott
személy




Vagyonkezel6: Géaspar Andrds tigyvezetd igazgatd személyesen, vagy az 4ltala
meghatalmazott személy

30.  Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6désb6l ad6do, vagy azzal kapcsolatban
felmertild vitdkat vagy nézetkiilonbségeket targyaldsok utjan rendezik. Esetleges
jogvitajukra a pertargy értékétdl fliggben a Tapolcai Jarasbirdsag, illetdleg a Veszprémi
Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

31. A szerzddésre egyebekben a Ptk. el6irdsai az irdnyadok.
~ Jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

- Felyjitasi munkalatok tételes koltségvetése
- Bérlemény leltar jegyz6konyv

Jelen szerz6dés 5 szémozo‘gjt: oldalbdl 4ll és 7 eredeti példanyban késziilt, amelybdl 5 példany
Vagyonkezel6t, 2 példany Onkormanyzatot illeti meg.

Felek Jelen Szerzddést elolvastak és kozds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt jovahagyolag alairtak és egyidejlileg minden oldalat kézjegyiikkel lattak el.

Kelt: Tapolca, 2021. ...............

Onkormédnyzat Vagyonkezeld
képviseli: Dobo Zoltan képviseli: Gaspar Andras
polgarmester iigyvezetd

dr. Iker Viktoria
jegyz0

Jelen okiratot a mai napon ellenjegyzem:

Tapolea, 2021. ....ccvevrvrnnnne.

dr. Havasi Jozsef

tigyvéd

(Havasi Ugyvédi Iroda)

1037 Budapest, Bokor u. 10., 1. em.
KASZ: 36061330




