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Tisztelt KépviselO-testiilet!

Tapolca Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 24/2015. (X1.30.) énkormdanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Or.) rendelkezik a lakasok és helyiségek bérletérdl, feltételeirdl, a
lakasbérleti dijak mértékérdl.

A jelenlegi modositast az Or. megalkotasa ota eltelt idészakban bekdvetkezett valtozasok,
gyakorlati tapasztalatok indokoljak.

Lakasbérleti jogviszony fennallasa esetén a bérld bérleti dijat, a koziizemi dijakat, valamint a
tarsashazakban 1év6 bérlakéasok esetében a kozos koltséget koteles fizetni.

A lakas jogcim nélkiili haszndlata esetén a hasznélat ellenértékeként a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL.
torvényben meghatarozott Osszegli hasznalati dijat kell fizetni, melyet a jogcim nélkiili
hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével 6 havonta 10 %-kal kell emelni.

Az Or. szerinti lakas kategoriak a kdvetkezok:
- szocialis helyzet alapjan, raszorultsag szerint bérbe adott lakasok,
- koltségelvii lakasok,
- piaci alapon bérbe adott lakasok,
- lakasgazdalkodasi érdekbdl, illetve szakember-ellatas céljara bérbeadott lakasok és
- fecskehazi lakasok.



Jelen el6terjesztés targyat képezd Or. modositds elsésorban az 6nkorményzat bérbeadoi

crer

,,08ztonzésének” lehetdségét megteremtd javaslatokat tartalmaz.

Az onkormanyzat védelmében bevezetésre kertiilt a kotelezettségvallald nyilatkozat kozjegyzo
el6tti megtétele, amelyben a bérld a szerz0désbdl eredd bérldi kotelezettségek szerzddésszeri
teljesitésére vallal kotelezettséget. A szerzodésben foglalt kotelezettségek nem teljesitése
esetén nem kell birosaghoz fordulni, azok végrehajto altal kdzvetleniil, peres eljaras nélkiil,
azonnal kikényszerithetok.

Bérl6 az ingatlan birtokéba csak kozjegyz6 elott tett nyilatkozat megtételével 1éphet.

A mar birtokban 1év6 bérlo esetén a kotelezettségvallald nyilatkozat hataridon beliili be nem
szerzése a jogviszony felmondassal torténd megsziintetését eredményezheti.

A kotelezettségvallalo nyilatkozat megléte a lakésok €s az lizletek bérbeadésara is vonatkozik.

A rendeletet érintd tobbi modositas a megvaltozott ¢lethelyzetek miatt valtak sziikségessé.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a dontési javaslatot
elfogadni sziveskedjen!

Tapolca, 2023. februar 13.

Dob6 Zoltan
polgarmester
DONTESI JAVASLAT
Tapolca Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati
rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérol szolo 24/2015. (XI. 30.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Tapolca Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében,
¢s a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXXVIIL. torvény 2. szamu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, tovabba Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkérében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A lakasok és a helyiségek bérletérdl szold 24/2015. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 10. §
(4)—(6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:



»(4) A bérlé a szerzdédés megkotését kovetden 6 havonta koteles bemutatni a koziizemi
szolgaltatok szamlait vagy igazolasait arrdl, hogy a lakésra nincs tartozasa. Amennyiben a bérlé
ezen kotelezettségének nem tesz eleget, ugy bérbeado a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

(5) A szocialis, a koltségelvli, és a piaci helyzet alapjan bérbe adott lakas bérldjének a
jogosultsagat a bérbeadd minden évben feliilvizsgalja. Ennek érdekében a bérld koteles minden
¢év oktober 31. napjaig a sajat és a vele életvitelszeriien egylitt é16kre vonatkozoan benyujtani
az alabbi iratokat: jovedelem kimutatasokat, feltiintetve, hogy a munkaviszony hatarozott
(pontos idOpont megjeldlésével) vagy hatarozatlan idére szol, nyilatkozatot a lakasban élok
szamarol és az ott lakas jogcimér6l. Amennyiben a bérld ezen kdotelezettségének nem tesz
eleget, ugy bérbeado a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

(6) Amennyiben a vizsgalat azt allapitja meg, hogy a bérl6 nem jogosult a korabban
megallapitott mértékl bérleti dij fizetésére, a bérbeadd megallapitja az 0 bérleti dijat, azt a
bérldvel irasban haladéktalanul kozli €s a bérleti szerzddést a vizsgalat idopontjat kovetd honap
els6 napjatdl modositja.”

(2) A lakasok és a helyiségek bérletérdl szolo 24/2015. (X1.30.) onkorményzati rendelet 10. §-
a a kovetkezd (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) A bérleti szerzddés alairasat kovetd 10 napon beliil a Bérbeadd a szerzddésben foglalt
fizetési kotelezettségek hatariddben torténd teljesitésének biztositdsa érdekében, illetve a
szerz0dés megsziinése esetére a kikoltozés biztositasdra a Bérlotdl kozjegyzo elott tett,
egyoldalu, kotelezettségvallald nyilatkozatot kérhet. A kotelezettségvallalo nyilatkozatot a
Bérlonek sajat koltségén kell elkészittetni és a Bérbeado részére annak egy eredeti példanyat a
bérleti szerz6dés aldirasat kovetd 10 napon belill atadni. A kdotelezettségvallald nyilatkozat
atadasanak elmulasztasa esetén a bérleti szerzodés felmondassal megsziintethetd.”

2.§

A lakésok és a helyiségek bérletérdl szolo 24/2015. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a a
kovetkezd j) ponttal egésziil ki:

(A berleti szerzodésnek legaldabb tartalmaznia kell:)
) azegyoldalu, kotelezettségvallald nyilatkozat megtételére vonatkozo rendelkezést”

3.§

A lakasok és a helyiségek bérletérdl szolo 24/2015. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 23. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(60) Amennyiben tobb palyazat érkezik, mint a bérbe adhaté fecskelakdsok szdma, akkor a
palyazoknak a 43. § (5) bekezdésében eldirt minimalis mértékii megtakaritds Gsszegérdl
indulva, maximum 80.000 Ft/lakés/h6 megtakaritas erejéig, 5000 Ft/lakas/ho licitmértékkel kell
licitalni. A bérleti szerzddést azokkal kell megkdtni, akik a legmagasabb 0Osszegli havi
megtakaritast vallaljak. A palyazok kozotti azonos Osszegli megtakaritds vallalasa esetén
sorsolassal kell eldonteni a nyertes palyazok személyét.”

4.§



A lakésok és a helyiségek bérletérdl szolo 24/2015. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 37. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢p:

»(6) Amennyiben a bérl6 lakhatasra alkalmas sajat tulajdonu ingatlanhoz jut, koteles azt a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil a bérbeadonak irasban bejelenteni. Amennyiben a
bérld ezen kotelezettségének nem tesz eleget, gy bérbeadod a bérleti jogviszonyt felmondhatja.”

5.8

A lakésok és a helyiségek bérletérdl szolo 24/2015. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 43. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(5) A fecskehazakban lakok lakascélu megtakaritasainak minimalis mértéke: 40.000
Ft/lakas/ho.”

6. §

A lakasok és a helyiségek bérletérdl szolo 24/2015. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 44. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A lakasbérleti jogviszony fennéllasa esetében a bérld bérleti dijat, a kdzlizemi dijakat,
szemétszallitasi dijat, ingatlan biztositast, valamint a tarsashazakban 1év6 bérlakasok esetében
a kozos koltséget koteles fizetni.”

7.§

A lakasok és a helyiségek bérletérdl szolo 24/2015. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 50. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Bérleti jogviszony megsziinése vagy megsziintetése esetén a bérleményt legkésébb a
bérleti szerz6dés megsziinésének vagy megsziintetésének napjan, ha az nem munkanap, akkor
az azt kovetd elsd munkanapon teljes bizonyitd erejli, maganokiratba foglalt jegyzdkonyv
felvétele mellett, tisztan, kifestve, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, bekoltozhetd, lires
allapotban és a leltarban feltiintetett lakds/helyiség berendezési felszereltséggel koteles a Bérld
a Bérbeado részére visszaadni.

A bérleményt a hazkezeld veszi vissza, aki az ingatlan miszaki &llapotat, esetleges
hianyossagokat €s azok poétlasi hataridejét - a jegyzokonyv mellékletét - képezd leltarban
koteles rogziteni. Koteles tovabba a leltarban foglaltak teljesitését ellendrizni, és ha azok nem
keriiltek teljesitésre, akkor a sziikséges munkakat a Bérlo koltségére elvégeztetni.”

8.§

(1) A lakasok és a helyiségek bérletérdl sz6l6 24/2015. (X1.30.) onkormanyzati rendelet 52. §
(3)—(5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1€pnek:

»(3) A bérbead¢ iires, nem lakés céljara szolgdlo helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa
utan adhat bérbe — kivéve, ha mar tobb, mint egy éve nem érkezett rd irdsos bérbevételi
szandéknyilatkozat. Palyazati eljaras nélkiil és téritésmentesen helyiség akkor adhato bérbe, ha
a helyiség jellege, rendeltetése vagy kozérdek azt indokolja.



(4) A hatarozott ideji bérleti szerzddés hataridejének lejarta elott a helyiség bérldje legfeljebb
90, de legalabb 60 nappal — irasban, igazolhaté modon - 0j bérleti jogviszony létesitését kérheti
a polgarmestertdl. A hatarid6é elmulasztasa a jog gyakorldsa szempontjabol jogvesztéssel jarhat.
A dontés meghozatala soran figyelemmel kell lenni az alabbiakra:

- abérld a bérlet idotartama alatt jogszabalyi €s szerzddéses kotelezettségeinek hataridore eleget
tett-e

- a bérlo tevékenységével kapcsolatban érkezett-e lakossag panasz

- a hosszabbitast hataridon beliil kérte-e

- a sziikséges dokumentumokat, igazoldsokat a kérelméhez hianytalanul becsatolta-e

(5) Helyiség annak az ajanlattevének adhato bérbe, akinek a Bérbeado felé bérleti dij és kozos
koltség tartozasa, az allami és az dnkormanyzati adohatosag(ok) felé¢ ado- vagy koztartozasa,
valamint a bérleménnyel kapcsolatos koziizemi szolgaltatoknal dijtartozasa nincs.

A tartozasmentességrol szolo igazolasokat a palyazathoz, illetve az uj bérleti jogviszony
1étesitésére iranyuld kérelemhez is mellékelni kell.

Csatolni kell tovabba a palyazathoz/kérelemhez:

- természetes személy esetén: a palyazo/kérelmezd személyi adatainak (személyi igazolvany,
lakcimkartya, adokartya) €s vallalkozoi igazolvanydnak masolatat, vagy ez utobbi helyett a
tevékenység végzésére jogositd hivatalos dokumentum masolatat;

- jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd palyazd/kérelmezd esetén: a
cégbirdsagi bejegyzést/alapitd okiratot és a banki alairdsi cimpéldany masolatat;

- bankszamlavezetésre kotelezettek esetén kozolni kell a szédmlavezetd pénzintézet
megnevezEesét €s a bankszamlaszamot;

- a kérelmezd/palyazo nyilatkozatat arrol, hogy hozzdjarul a személyes adatainak kezeléséhez
a helyiségbérleti szerzodéskotési eljarassal kapcsolatosan.”

(2) A lakasok és a helyiségek bérletérdl szolo 24/2015. (X1.30.) onkorményzati rendelet 52. §-
a a kovetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa esetén a Bérlé e rendelet 10. § (11)
bekezdésében szabalyozott kotelezettségvallalasi nyilatkozat megtételére és atadasara koteles.
A kotelezettségvallald nyilatkozat ataddsanak elmulasztasa esetén a bérleti szerzodés
felbontéassal megsziinik.”

9.§

A lakésok ¢s a helyiségek bérletérdl szold 24/2015. (X1.30.) onkormanyzati rendelet 56/A. §-a
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

L56/A. §

(1) A nem lakas céljara szolgéld helyiségekre vonatkozé dijovezetek a kovetkezok:

I. Varoskozpontban elhelyezkedd helyiségek: a Hosok terén, a Dedk Ferenc utcdban, a Fo téren
(ideértve a belso - felujitott és térburkolattal ellatott - udvarokban 1évoket is), a Nagykoz
utcaban és a Kossuth Lajos utcdnak a Marton Laszl6 utcdig terjedd szakaszan elhelyezkedo,
vagy épiilethomlokzatukkal idetdjolt, vagy bejaratukkal innen nyildé helyiségek; tovabba a
Toparton, valamint a rendelet 3. mellékletét képezd "Tapolca Gyogyhely" teriilete vagy
védoteriilete altal lehatarolt teriileten elhelyezkedd helyiségek;

II. A véroskdzponthoz csatlakoz6 teriileteken elhelyezkedd helyiségek: Jozsef Attila utca,
Pacsirta utca, Juhasz Gyula utca, Csobanc utca, Batsanyi utca, Zrinyi utca, Szent Laszlo6 utca,
Fazekas utca, Vasut utca, Bacs6 Béla utca, Keszthelyi ut, Majus 1. utcak altal hatarolt



tertileteken, valamint a keleti varosrész kozpontjanak (Berzsenyi utca) teriiletén elhelyezkedd
helyiségek;

III. A véros egyéb teriiletein elhelyezkedd helyiségek: az (1) bekezdés 1. és I1. dijovezetiben fel
nem sorolt teriileteken 1évo helyiségek.

(2) A nem lakas céljara szolgald helyiségek rendeltetésiik szerint az alabbi bérleménycsoportok
valamelyikébe tartoznak:

A) a kereskedelmi, vendéglato, biztositasi €s pénzintézeti, szolgaltato tevékenység gyakorlasara
szolgalo helyiségek;

B) a gépjarmiivek tarolasara szolgalo helyiségek;

C) az A) és B) bérleménycsoportba nem tartozd tevékenységek gyakorlasara szolgald
helyiségek.”

10. §

A lakasok és a helyiségek bérletérdl szolo 24/2015. (X1.30.) onkormanyzati rendelet az 1.
melléklet szerinti 3. melléklettel egésziil ki.

11. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
12. §

A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor mar folyamatban 1év6 eljarasokban alkalmazni
kell.

Tapolca, 2023. februar

Dobd6 Zoltan dr. Iker Viktoria
polgarmester jegyzo



HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasrol szo6lé 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo
részletességli — elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté
kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgdlat eredményérdl onkorményzati rendelet esetén a
helyi dnkorményzat képvisel6-testiiletét tajékoztatni kell.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas elmaraddsanak varhatd
kovetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket”.

A lakasok ¢és helyiségek bérletérdl szolo 24/2015. (XI. 30.) szamu Oonkorményzati rendelet
modositasarol szolo rendelet-tervezetben (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai
—alat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetok:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
A Tervezet elfogadasanak tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatdsa nincs.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei
A Tervezetben foglaltaknak kdzvetlen kdrnyezeti és egészségi kdvetkezménye nincs.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A Tervezet adminisztrativ terheket keletkeztethet.

b) A jogszabialy megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A rendelet-modositasanak elmaradésa felsObb szintii jogszaballyal ellentétes allapothoz vezet,
mely jogszabalysértd, s torvényességi felligyeleti eljaras meginditasat eredményezheti.

¢) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet személyi,
szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételt nem igényel.
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