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2. NAPIREND   Ügyiratszám: 14/229-31/2025.  

  

ELŐTERJESZTÉS 
 a Képviselő-testület 2025. március 28-i nyilvános ülésére 

  
Tárgy:  Döntés a Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. 

(XII. 23.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 

Előterjesztő: Dobó Zoltán polgármester 
 
Előkészítette: Gyarmati Tamás főépítész 
 
Megtárgyalja: Ügyrendi Bizottság  
 Gazdasági Bizottság  
 Humán Bizottság  
 Turisztikai és Városfejlesztési Bizottság 
  
Meghívandó: City Pro Kft. – Fazekas Róbert településtervező 

 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 41/2024. (III. 22.) Kt. határozatával a 
településrendezési eszközök módosítását határozta el és a 49/2024. (IV.26.) Kt.  határozatával 
annak kiegészítéséről döntött. 
 
A 41/2024. (III.22.) Kt. határozatban foglaltak közül egyszerűsített eljárásban került 
megindításra E-TÉR (Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszer) felületen a garázs 
rendeltetésű épületegyüttes építési lehetőségének elősegítése és az újjáépítés fogalommal 
kapcsolatos helyi építési szabályzat módosítása.  
 
A véleményezési eljárás és partnerségi egyeztetési eljárás lezárását követően a Veszprém 
Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészének (továbbiakban: Állami Főépítész) 
megküldtük a megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat dokumentációját (továbbiakban: 
tervdokumentáció) záró szakmai véleményezés céljából. 
 
Az Állami Főépítész a benyújtott tervdokumentációt átvizsgálta, majd egyeztető tárgyalást 
tartott, melyre meghívta az érintett államigazgatási szerveket és az ügyben érintetteket. Az 
egyeztető tárgyalásról készített VE/05/374-15/2025. ügyiratszámú jegyzőkönyv és az 
államigazgatási szervek írásban beérkezett véleményei az előterjesztés 1. sz. mellékletét 
képezik. 
A megtartott egyeztető tárgyaláson elhangzottakat és a jegyzőkönyvben rögzített kéréseket 
követően a tervdokumentáció kiegészítésre került (az előterjesztés 2. sz. melléklete) és az E-
TÉR felületen feltöltöttük záró – szakmai – vélemény kérése végett. 
 
Az Állami Főépítész a VE/05/374-20/2025. ügyiratszámú (3. számú melléklet) záró szakmai 
véleményében megállapította, hogy „A meghívóra hivatkozva írásban nyilatkozó 
államigazgatási szervek nem emeltek kifogást a településrendezési eszközök módosítása ellen.”, 
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továbbá akik az egyeztető tárgyaláson nem vettek részt, azokat kifogást nem emelő 
véleményezőnek tekintette. 
Az Állami Főépítész a záró szakmai véleményében az alábbiakat javasolja a Képviselő-testület 
részére: 
 
„…Szakmai véleményem összefoglalása:  
Tapolca város településrendezési eszközeinek módosítására irányuló záró véleményem 
egyetértő, annak képviselő-testületi jóváhagyása ellen kifogást nem emelek. 
 
Felhívom a figyelmet, hogy a képviselő-testület a településrendezési eszközök módosításáról az 
állami főépítész záró szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dönt …” 
 
A megküldött záró szakmai véleményt értékelte a településtervező City Pro Ingatlanfejlesztő 
Kft. is, a 2025. március 19-én kelt tervezői válaszában (4. számú melléklet) tájékoztatta Tapolca 
Város Önkormányzatát, hogy az egyszerűsített eljárásban lefolytatott településrendezési terv 
módosítása, azaz Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatról szóló 25/2019. (XII. 23.) 
önkormányzati rendelet módosítása jóváhagyható. 
 
Az Állami Főépítész szakmai véleményében jelzett partnerségi egyeztetést lezáró döntés, 
illetve az önkormányzati főépítész feljegyzése pótlólag megküldésre került az Állami Főépítész 
részére. 
 
Kérem, a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni és a döntési javaslatot 
elfogadni szíveskedjen! 
 
 
 
Tapolca, 2025. március 20. 
 

Dobó Zoltán 
polgármester 

 
 

DÖNTÉSI JAVASLAT 
 

Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati 
rendelete 

Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII. 23.) önkormányzati 
rendelet módosításáról 

[1] A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdés 1. pontja alapján a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok 
körében ellátandó kötelező helyi önkormányzati feladat a településfejlesztés, településrendezés. 
[2] Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. 
törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk 
(1) bekezdés a) pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (2) bekezdés 
a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a magyar építészetről szóló 2023. évi C. 
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törvény 75. § (2) bekezdésében meghatározott helyi önkormányzatok, államigazgatási szervek 
és civil szervezetek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII. 23.) önkormányzati rendelet 
2. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„2. § 

(1) A település területén a településrendezési és építési követelményekről szóló magasabb 
szintű jogszabályok előírásait az e rendeletben foglalt kiegészítésekkel és eltérésekkel, valamint 
a településkép védelméről szóló rendelettel együtt kell alkalmazni. 

(2) A település területén területet felhasználni, továbbá telket alakítani, építményt (ideértve a 
műtárgyakat is) tervezni, építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni, 
lebontani, elmozdítani, a rendeltetését megváltoztatni, továbbá a (3) bekezdésben foglalt 
esetekben építmény újjáépíteni az általános érvényű rendelkezések mellett csak a rendelet 
rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad. 

(3) Építmény abban az esetben építhető újjá, amennyiben a meglévő építményre vonatkozóan 
az alábbi feltételek teljesülnek: 

a) havária következtében megrongálódott, vagy szakértői állásfoglalással igazoltan 
szerkezeti károsodott 

b) rendelkezik használatbavételi, építési, fennmaradási, vagy egyéb engedéllyel, és az 
ingatlannyilvántartásban feltüntetésre került és 

c) eredeti beépítési paraméterei megállapíthatóak, igazolhatóak. 

(4) A rendeletben nem szabályozott kérdésekben az országos érvényű jogszabályok előírásait 
kell alkalmazni.” 

2. § 

A Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII. 23.) önkormányzati rendelet 
82. § (1) bekezdése a következő c) ponttal egészül ki: 

(A kereskedelmi-szolgáltató építési övezetekben az alábbi épületek, építmények helyezhetők el:) 
„c) Önálló garázs, garázssor, parkolóház.” 

3. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
 
Tapolca, 2025. március 
 
 
 

Dobó Zoltán    dr. Iker Viktória 
   polgármester             jegyző 
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HATÁSVIZSGÁLAT 
  

A 2011. január 1-jétől hatályos, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a 
továbbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:  

 17. § (1) A jogszabály előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó 
részletességű – előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható 
következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről ... önkormányzati rendelet esetén 
a helyi önkormányzat képviselő-testületét tájékoztatni kell. [...]  

 (2) A hatásvizsgálat során vizsgálni kell  

a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen  
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,  

ab) környezeti és egészségi következményeit,  

ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint  

b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményeit, és  

c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételeket”.  

Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII.23.) önkormányzati 
rendelet változatlanul hagyásának várható hatásai – a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt 
elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők:  

a) A tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatása  
aa) A jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásai:  

A rendelet társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása: lehetőséget ad Tapolca város 
területén az építmények újjáépítésére, valamint önálló garázs, garázssor, parkolóház 
kialakítására. 

ab) A jogszabály környezeti és egészségi következményei: 

A rendelet módosítása környezeti-egészségügyi káros hatásokat nem okoz. 

ac) A jogszabály adminisztratív terheket befolyásoló hatásai:  

A Tervezet elfogadása adminisztratív többletterhet nem jelent.   

b) A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei: 

A rendeletmódosítás elmaradásának várható következménye, hogy az építmények 
újjáépítése, valamint önálló garázs, garázssor, parkolóház kialakítása jogszerűen nem 
valósulhat meg. 

c) A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: 

A Tervezet elfogadása esetén alkalmazása a jelenlegihez képest többlet pénzügyi, személyi, 
szervi és tárgyi feltételt nem igényel.  
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