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2. NAPIREND   Ügyiratszám: 14/229-36/2025. 
14/129-6/2025. 

  

ELŐTERJESZTÉS 
 a Képviselő-testület 2025. április 25-i nyilvános ülésére 

  
Tárgy:  Tapolca város hatályos településrendezési eszközeinek részleges 

módosítása – rövid eljárásban szereplő ügyekben 
 

Előterjesztő: Dobó Zoltán polgármester 
 
Előkészítette: Gyarmati Tamás főépítész 
 
Megtárgyalja: Ügyrendi Bizottság  
 Gazdasági Bizottság  
 Humán Bizottság  
 Turisztikai és Városfejlesztési Bizottság 
  
Meghívandó: City Pro Kft. – Fazekas Róbert településtervező 

 
 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 41/2024. (III. 22.) Kt. határozatával a 
településrendezési eszközök módosítását határozta el és a 49/2024. (IV.26.) Kt.  határozatával 
annak kiegészítéséről döntött. 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm. rendelet) 69. § (2) bekezdés b) pontja alapján amennyiben a 
településrendezési eszközök módosítása „elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból 
adódó pontatlanság javítása érdekében történik…”, úgy az rövid eljárásban zajlik le. 
 
Fentiek alapján a 41/2024. (III.22.) Kt. határozatban foglaltak közül rövid eljárásban kerültek 
megindításra E-TÉR (Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszer) felületen a 8. h) és i) 
pontokban felsoroltak, melyek az alábbiak: 

h) hibajavítás: Vt 15 és Vt 16 övezetek a HÉSZ-ben rossz fejezetbe kerültek, ezen 
fejezetrészek áthelyezése a megfelelő helyre 

i) hibajavítás: a 743. hrsz-ú földrészlet közlekedési területbe sorolása a 77. sz. főút 
fejlesztésével összefüggésben. 

 
A megjelölt kettő ügyben megtörtént a partnerségi egyeztetés és a Képviselő-testület a 92/2024. 
(VI. 28.) számú határozatával a partnerségi eljárást le is zárta. 
Ezt követően a Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésznek (továbbiakban: 
Állami Főépítész) megküldtük a megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat dokumentációját 
(továbbiakban: tervdokumentáció) záró szakmai véleményezés céljából. 
 
Az Állami Főépítész a benyújtott tervdokumentáció átvizsgálását követően 2025. március 10-
én hiánypótlást írt elő, melyet a településtervező 2025. március 24-én teljesített és az 
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átdolgozott tervdokumentációt (1. sz. melléklet) feltöltötte az E-tér rendszerbe a záró vélemény 
kiadása érdekében. 
 
Az Állami Főépítész a VE/05/255-6/2025. ügyiratszámú (2. számú melléklet) záró szakmai 
véleményében az alábbiakat javasolja a Képviselő-testület részére: 
 
„…Szakmai véleményem összefoglalása:  
Tapolca város településrendezési eszközeinek módosítására irányuló záró szakmai véleményem 
egyetértő, javasolom annak képviselő-testületi jóváhagyását. 
 
Felhívom a figyelmet, hogy a képviselő-testület a településrendezési eszközök módosításáról az 
Étv. 8. § (2d) bekezdése alapján az állami főépítész záró szakmai véleményének 
figyelembevételével fogadhatja el. 
 
A képviselő-testület a településrendezési eszközök módosításáról az állami főépítész záró 
szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dönt [Méptv. 55. § (2) b), 
Eljr.419. 67. § (9)]. …” 
 
A megküldött záró szakmai véleményt értékelte a településtervező City Pro Ingatlanfejlesztő 
Kft. is és a 2025. április 15-én kelt tervezői válaszában (3. számú melléklet) tájékoztatta 
Tapolca Város Önkormányzatát, hogy a rövid eljárásban lefolytatott településrendezési terv 
módosítása, azaz Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatról szóló 25/2019. (XII. 23.) 
önkormányzati rendelet módosítása jóváhagyható, tekintettel arra, hogy a záró szakmai 
véleményben jelzett – államigazgatási szerv, valamint jogszabályi hely – pontosításokat 
elvégezte. 
 
Kérem, a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni és a határozati és 
döntési javaslatot elfogadni szíveskedjen! 
 
 
Tapolca, 2025. április 16. 
 
 

Dobó Zoltán 
polgármester 

 
 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 
 
 
Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 
203/2019. (XII. 20.) sz. határozattal elfogadott Szabályozási 
terv TSZT jelű településszerkezeti terv módosítását az 
alábbiak szerint elfogadja: 
 
A TSZT jelű településszerkezeti terv a határozat 1. mellékletén 
lehatárolt, változással érintett területen jelölt normatartalom 
szerint módosul. 
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A biológiai aktivitásérték egyenlege nem változik, a soron 
következő TSZT módosítások alkalmával +303,246 Biológiai 
aktivitásérték pont használható fel. 
 
A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a 
településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos 
további szükséges intézkedések megtételéről gondoskodjon. 
 
Határidő:   azonnal 
Felelős:   polgármester 

 
 
 
 

DÖNTÉSI JAVASLAT 
 

Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati 
rendelete 

Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII. 23.) önkormányzati 
rendelete módosításáról 

[1] A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdés 1. pontja alapján a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok 
körében ellátandó kötelező helyi önkormányzati feladat a településfejlesztés, 
településrendezés. 
[2] Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi 
C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. 
cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi 
C. törvény 22. § (2) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. § 
szakaszában biztosított jogkörében eljáró Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Állami 
Főépítészi Iroda véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabályainak 
megfelelően a következőket rendeli el: 

1. § 

A Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII. 23.) önkormányzati 
rendelet 42. alcíme a következő 80/A. és 80/B. §-sal egészül ki: 

„80/A. § 

(1) A Vt15 jelű építési övezet előírásai: 
a) Beépítési mód: szabadonálló 
b) A kialakítható építési telek legkisebb területe (m2): 1500 
c) A beépítésnél alkalmazható terepszint feletti legnagyobb beépítettség (%): 40 
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d) A beépítésnél alkalmazható terepszint alatti legnagyobb beépítettség (%): 40 
e) A terepszint alatti beépítés helye: építési helyen belül 
f) A beépítésnél alkalmazható legnagyobb épületmagasság (m): 7,5 
g) A beépítésnél alkalmazható legkisebb zöldfelületi arány (%): 20 
h) A közműellátás mértéke: teljes 

(2) Az építési övezetben egészségügyi célú, szállásférőhely és ezekkel összefüggő 
szolgáltatási, vendéglátási létesítmények, valamint az ezeket a funkciókat kiegészítő funkciójú 
épületek helyezhetők el. 

(3) Az építési övezetben elhelyezhető melléképítmények a következők: 
a) közműcsatlakozási és közműpótló műtárgy 
b) kerti építmény 
c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)építménynek minősülő 

antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop. 

80/B. § 

(1) A Vt16 jelű építési övezet előírásai: 
a) a) Beépítési mód: szabadonálló 
b) b) A kialakítható építési telek legkisebb területe (m2): 500 
c) c) A beépítésnél alkalmazható terepszint feletti legnagyobb beépítettség (%): 30 
d) d) A beépítésnél alkalmazható terepszint alatti legnagyobb beépítettség (%): 30 
e) e) A terepszint alatti beépítés helye: építési helyen belül 
f) f) A beépítésnél alkalmazható legnagyobb épületmagasság (m): 5,0 
g) g) A beépítésnél alkalmazható legkisebb zöldfelületi arány (%): 20 
h) h) A közműellátás mértéke: teljes 

(2) Az építési övezetben autóbuszos közösségi közlekedéshez kapcsolódó épületek, és 
kiszolgáló létesítmények helyezhetők el.” 

2. § 

A rendelet 1. mellékletét képező SZT-1 jelű tervlap lép a Tapolca Város Helyi Építési 
Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII.23.) önkormányzati rendelet 1. melléklete SZT-1 jelű 
tervlapja helyébe. 

3. § 

Hatályát veszti a Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII. 23.) 
önkormányzati rendelet 
a) 81. § (9)–(11) bekezdése, 
b) 81/A. §-a. 

4. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
Tapolca, 2025. április 
 

Dobó Zoltán    dr. Iker Viktória 
   polgármester            jegyző 
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HATÁSVIZSGÁLAT 
  

A 2011. január 1-jétől hatályos, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a 
továbbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:  
 17. § (1) A jogszabály előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó 
részletességű – előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható 
következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről ... önkormányzati rendelet esetén 
a helyi önkormányzat képviselő-testületét tájékoztatni kell. [...]  
 (2) A hatásvizsgálat során vizsgálni kell  
a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen  

aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,  

ab) környezeti és egészségi következményeit,  

ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint  
b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményeit, és  
c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 

feltételeket”.  
Tapolca Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 25/2019. (XII.23.) önkormányzati 
rendelet változatlanul hagyásának várható hatásai – a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt 
elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők:  
a) A tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatása  

aa) A jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásai:  

A rendelet társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása: a rendelet módosításának 
elmaradása az elírás, valamint a pontatlanság további fennmaradását eredményezi. 
ab) A jogszabály környezeti és egészségi következményei: 

A rendelet módosítása környezeti-egészségügyi káros hatásokat nem okoz. 
ac) A jogszabály adminisztratív terheket befolyásoló hatásai:  

A Tervezet elfogadása adminisztratív többletterhet nem jelent.   
b) A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei: 

A rendeletmódosítás elmaradásának várható következménye, hogy a rendelet 
módosításának elmaradása az elírás, valamint a pontatlanság további fennmaradását 
eredményezi. 

c) A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: 

A Tervezet elfogadása esetén alkalmazása a jelenlegihez képest többlet pénzügyi, személyi, 
szervi és tárgyi feltételt nem igényel.  
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