2. NAPIREND Ugyiratszam: 14/229-36/2025.
14/129-6/2025.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. aprilis 25-i nyilvanos iilésére

Targy: Tapolca varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges
modositasa — rovid eljarasban szereplo iigyekben

Eléterjeszto: Dob6 Zoltan polgarmester
Elokészitette: Gyarmati Tamas foépitész
Megtargyalja: Ugyrendi Bizottsag

Gazdasagi Bizottsag
Human Bizottsag
Turisztikai és Varosfejlesztési Bizottsag

Meghivandé: City Pro Kft. — Fazekas Robert telepiiléstervezd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tapolca Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 41/2024. (III. 22.) Kt. hatdrozataval a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat hatarozta el és a 49/2024. (IV.26.) Kt. hatarozataval
annak kiegészitésérdl dontott.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 69. § (2) bekezdés b) pontja alapjan amennyiben a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa ,, eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol
adodo pontatlansag javitasa érdekében torteénik...”, Ugy az rovid eljarasban zajlik le.

Fentiek alapjan a 41/2024. (I11.22.) Kt. hatarozatban foglaltak koziil rovid eljarasban keriiltek
meginditasra E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato Rendszer) feliileten a 8. h) és i)
pontokban felsoroltak, melyek az aldbbiak:
h) hibajavitis: Vt 15 és Vt 16 ovezetek a HESZ-ben rossz fejezetbe keriiltek, ezen
fejezetrészek dthelyezése a megfelelo helyre
i) hibajavitas: a 743. hrsz-u foldrészlet kozlekedési teriiletbe sorolisa a 77. sz. fout
fejlesztésével Osszefiiggésben.

A megjelolt kettd tigyben megtortént a partnerségi egyeztetés és a Képviseld-testiilet a 92/2024.
(VL. 28.) szamu hatarozataval a partnerségi eljarast le is zarta.
Ezt kovetden a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésznek (tovabbiakban:

Allami Féépitész) megkiildtiik a megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat dokumentéaciojat
(tovabbiakban: tervdokumentacio) zard szakmai véleményezés céljabol.

Az Allami F3épitész a benyujtott tervdokumentacié atvizsgalasat kovetden 2025. marcius 10-
én hianypotlast irt eld, melyet a telepiiléstervezd 2025. marcius 24-én teljesitett és az
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atdolgozott tervdokumentaciot (1. sz. melléklet) feltoltotte az E-tér rendszerbe a zard vélemény
kiadasa érdekében.

Az Allami Féépitész a VE/05/255-6/2025. tigyiratszamu (2. szam melléklet) zaro szakmai
véleményében az alabbiakat javasolja a Képviseld-testiilet részére:

,, ...8zakmai véleményem osszefoglaldsa:
Tapolca varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara iranyulo zaro szakmai véleményem
egyetérto, javasolom annak képviselo-testiileti jovahagydsdt.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositasarol az
Etv. 8 § (2d) bekezdése alapjin az dllami fSépitész zdré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el.

A keépviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositasarol az dallami foépitész zdaro
szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dont [Méptv. 55. § (2) b),
Eljr.419. 67.§ (9)]. ...”

A megkiildott zar6 szakmai véleményt értékelte a telepiiléstervezd City Pro Ingatlanfejlesztd
Kft. is és a 2025. aprilis 15-én kelt tervezoi valaszdban (3. szamu melléklet) tdjékoztatta
Tapolca Varos Onkormanyzatat, hogy a rovid eljardsban lefolytatott telepiilésrendezési terv
modositasa, azaz Tapolca Varos Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 25/2019. (XIL 23.)
onkormanyzati rendelet mddositasa jovahagyhatd, tekintettel arra, hogy a zard szakmai
véleményben jelzett — allamigazgatasi szerv, valamint jogszabalyi hely — pontositasokat
elvégezte.

Kérem, a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a hatarozati és
dontési javaslatot elfogadni sziveskedjen!

Tapolca, 2025. aprilis 16.

Dobo Zoltan
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Tapolca Viaros Onkorményzata Képviselo-testillete a
203/2019. (XII. 20.) sz. hatarozattal elfogadott Szabalyozasi
terv TSZT jelii telepiilésszerkezeti terv modositdsat az
alabbiak szerint elfogadja:

A TSZT jelii telepiilésszerkezeti terv a hatarozat 1. mellékletén
lehatarolt, valtozassal érintett teriileten jelolt normatartalom
szerint modosul.



A biologiai aktivitasérték egyenlege nem valtozik, a soron
kovetkezd TSZT moddositasok alkalmaval +303,246 Biologiai
aktivitasérték pont hasznalhato fel.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a
telepiilésrendezési  eszk6zok moddositasaval kapcsolatos
tovabbi sziikséges intézkedések megtételérdl gondoskodjon.

Hatarido: azonnal
Felelos: polgarmester

DONTESI JAVASLAT

Tapolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........ (...) onkormanyzati
rendelete

Tapolca Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 25/2019. (XII. 23.) 6nkormanyzati
rendelete modositasarol

[1] A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontja alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok
korében ellatandd kotelez6 helyi  Onkormanyzati feladat a  telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés.

[2] Tapolca Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszadg helyi dnkorményzatair6l szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar €pitészetrdl sz6l6 2023. évi
C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 69. §
szakaszaban biztositott jogkorében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda véleményének kikérésével €és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelelden a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

A Tapolca Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 25/2019. (XIL. 23.) énkormanyzati
rendelet 42. alcime a kovetkezd 80/A. és 80/B. §-sal egészil ki:

»S30/A. §
(1) A Vt15 jeli épitési Ovezet eldirdsai:
a)  Beépitési mod: szabadonalld

b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertilete (m2): 1500
c¢) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 40
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d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil

f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5

g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%): 20

h) A kozmiellatds mértéke: teljes

(2) Az ¢épitési Ovezetben egészségiigyi célu, szallasférohely ¢és ezekkel Osszefiiggd
szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények, valamint az ezeket a funkcidkat kiegészitd funkcioju
épiiletek helyezhetdk el.

(3) Az ¢épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények a kdvetkezok:
a)  kozmicsatlakozasi €s kozmiip6tld miitargy
b)  kerti épitmény
c¢)  hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)épitménynek mindsiild
antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

80/B. §

(1) A Vt16 jeli épitési Ovezet eldirasai:
a)  a)Beépitési mod: szabadonallo
b)  b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m2): 500
c¢)  c¢) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 30
d)  d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e)  e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
) D) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,0
g)  g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%): 20
h)  h) A kozmiiellatds mértéke: teljes

(2) Az épitési Ovezetben autdbuszos kozosségi kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek, é€s
kiszolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.”

2.§

A rendelet 1. mellékletét képezé SZT-1 jelii tervlap 1ép a Tapolca Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo 25/2019. (XI1.23.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete SZT-1 jeli
tervlapja helyébe.

3.§

Hatalyat veszti a Tapolca Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 25/2019. (XII. 23.)
Onkormaényzati rendelet

a) 81.§(9)(11) bekezdése,

b) 8l/A. §-a.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
Tapolca, 2025. aprilis

Dob6 Zoltan dr. Iker Viktoria
polgarmester jegyzo



HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készitéje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd
részletességli — elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté
kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl ... onkormanyzati rendelet esetén
a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint

b)a jogszabaly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasdnak varhato
kovetkezményeit, és

c)a jogszabaly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢és pénziigyi
feltételeket”.

Tapolca Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szélo 25/2019. (XIL.23.) onkormanyzati
rendelet valtozatlanul hagydsdnak varhat6 hatasai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt
elvarasok tiikrében — az aldbbiak szerint 6sszegezhetok:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa
aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A rendelet tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsa: a rendelet modositasanak
elmaradasa az eliras, valamint a pontatlansag tovabbi fennmaradasat eredményezi.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A rendelet modositasa kornyezeti-egészségiigyi karos hatasokat nem okoz.
ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatésai:

A Tervezet elfogaddsa adminisztrativ tobbletterhet nem jelent.

b) A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhatd
kovetkezményei:

A rendeletmodositas elmaraddsanak varhat6 kovetkezménye, hogy a rendelet
modositasdnak elmaradasa az elirds, valamint a pontatlansdg tovabbi fennmaradasat
eredményezi.

¢) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A Tervezet elfogadasa esetén alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet pénziigyi, személyi,
szervi és targyi feltételt nem igényel.
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