
 
 

 8. NAPIREND                       Ügyiratszám: 1/ 303-8/2025. 

E L Ő T E R J E S Z T ÉS 
a Képviselő-testület 2025. június 27-i nyilvános ülésére  

 
Tárgy:  Döntés (1/A/8 hrsz, 1/A/15 hrsz, 332/A/2 hrsz, 2121 hrsz, 2821/A/3 

hrsz, 2821/A/4 hrsz, 2821/A/17 hrsz, 2821/A/18 hrsz, 2821/A/19 
hrsz) ingatlanok hasznosításra történő kijelöléséről  

Előterjesztő:   Dobó Zoltán polgármester 
 
Előkészítette:  Önkormányzati és Igazgatási Iroda 
    Kovács Aliz önkormányzati irodavezető 
      
Megtárgyalja: Gazdasági Bizottság 

Turisztikai és Városfejlesztési Bizottság 
 
   

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Tapolca Város Önkormányzata a 2025. évi költségvetésének elfogadásánál szerepeltetett több 
ingatlan hasznosításából származó bevételt, ezért az Önkormányzat elvégeztette az ingatlanok 
értékbecslését. 

A Tapolca, 1/A/8 hrsz-ú, iroda megnevezésű, valamint a Tapolca, 1/A/15 hrsz-ú, „padlástér” 
megnevezésű ingatlanok a Tapolca, Fő tér 4. szám alatti társasház két különálló albetétei. A 
társasház műemlék környezetben található, helyi egyedi védelem alatt áll. Az iroda jelenleg 
üres, nagy belmagasságú zárterkélyes terem, kiegészítő helyiségekkel. Üzemeltetése 
gazdaságtalan, ezért bérbeadása szinte lehetetlen. A társasház padlástere építése óta más 
funkciót nem látott el, állapota eredeti, korának megfelelő. Tekintettel arra, hogy a két ingatlan 
egy társasházban található, ezért együtt hasznosítása indokolt. (1. számú melléklet, 2. számú 
melléklet) 

A Tapolca, 332/A/2 hrsz-ú, „lakás” megnevezésű, természetben Tapolca, Kinizsi u. 9. 2. ajtó, 
szám alatti ingatlan bérlője vételi szándékot nyújtott be Tapolca Város Önkormányzatához.  A 
lakás Tapolca déli részén jellemzően családiházas, társasházas építési környezetben, gondozott 
környezetben lévő oldalhatárra épített sorépület egyik (középső) lakása. Az ingatlan állaga 
viszonylag jó, karbantartott, azonban a homlokzati falon az ablakok alatt ferde repedések, 
valamint lábazati felázások, salétromosodás nyomai láthatók.  
Az ingatlan lakott, a bérlőket megillető bérleti jogviszony időtartama 2030. február 28. napjáig 
tart. Adásvétel esetén az új tulajdonos kötelezettsége a bérleti szerződésben biztosított feltételek 
szerint folytatni a jogviszonyt. (3. számú melléklet) 
 
Tapolca Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonában áll a Tapolca, belterület 2121 helyrajzi 
számon nyilvántartott, természetben Tapolca, Keszthelyi u. 9. szám alatti, „kivett lakóház, 
udvar, gazdasági épület” megnevezésű ingatlan. Az ingatlan a Wesselényi utca és a Baross 
Gábor utca közötti területen, egy zsákutca végén helyezkedik el. A telek kis méreténél fogva 
nem osztható, szabálytalan alakú, körbekerített, közművesített, sík terepadottságú terület.  
A lakásban több évtizeden keresztül bérlő lakott, azonban az utóbbi időkben a lakás állapota 
erősen leromlott. Jelenleg lakatlan, az ingatlan teljes felújítása szükséges. (4. számú melléklet) 



 
 

 
A Tapolca, 2821 hrsz-ú társasház albetéteit képezik a Tapolca Város Önkormányzata 1/1 
arányú tulajdonában álló 2821/A/3 hrsz-ú, természetben Fő tér 21. földszint ajtó 3., „lakás” 
megnevezésű, 2821/A/4 hrsz-ú, természetben Fő tér 21. földszint  ajtó 4. , „lakás” 
megnevezésű, 2821/A/17 hrsz-ú, természetben Fő tér 21. 1. emelet  ajtó 9., „lakás” 
megnevezésű, 2821/A/18 hrsz-ú, természetben Fő tér 21. 2. emelet ajtó 1., „lakás” 
megnevezésű, valamint a 2821/A/19 hrsz-ú, természetben Fő tér 21. 2. emelet ajtó 2. „lakás” 
megnevezésű ingatlanok. A társasház műemlék és helyi egyedi védelem alatt áll. 
Mind az öt ingatlan jelenleg üres, állaguk erősen leromlott állapotú, lakhatatlanok, teljes 
felújítást igényelnek. A lakások közművei a hálózatról több éve lekapcsolásra kerültek, sem 
fűtéssel, sem melegvízellátással nem rendelkeznek.  
Jelenleg a földszinti lakások megközelíthetősége csak a szomszédos 2824 hrsz-ú ingatlanon 
keresztül lehetséges, ezért indokolt lenne a két lakás dologegységként történő értékesítése. 
A második emeleti lakások az első emeleti függőfolyósóról zárt lépcsőházi folyósón 
közelíthetők meg. A két kislakás egy közös közlekedőből nyílik, ezért e két ingatan esetében is 
az együtt hasznosítás lenne célszerű. (5. számú melléklet, 6. számú melléklet, 7. számú 
melléklet, 8. számú melléklet, 9.számú melléklet) 
 
Az önkormányzat vagyonáról és a vagyonhasznosítás szabályairól szóló 15/2013. (IV.29.) 
számú önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 4. számú melléklete értelmében a 
fent felsorolt ingatlanok Tapolca Város Önkormányzata üzleti (forgalomképes) vagyona körébe 
tartoznak. 
 
A Rendelet 22. § (2) bekezdése szerint a vagyonelemet a Képviselő-testület jelöli ki 
hasznosításra. 
 
Az ingatlanok forgalmi értékbecslése a Rendelet 16. § (2) bekezdése a) pontjában foglaltakra 
figyelemmel megtörtént.  

 A Rendelet 22. § (1) bekezdése szerint
 
a könyv szerinti bruttó 25 millió Ft értékhatárt 

meghaladó vagyonelemet – ha törvény kivételt nem tesz – csak versenyeztetés (a 
továbbiakban: pályázat) útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a 
szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet hasznosítani. 

A Rendelet 22. § (3) bekezdése szerint a bruttó 25 millió Ft értékhatárt nem meghaladó 
vagyonelem hasznosítását, ha törvény, vagy a Képviselő-testületnek a hasznosításról 
rendelkező határozata másként nem rendelkezik, versenyeztetni nem kell; azonban a 
versenyeztetés útján valószínűsíthető a magasabb összegű vételár elérése. 

A hasznosítási lehetőséget nyilvánosan közzé kell tenni az Önkormányzat honlapján és a 
helyben szokásos módon. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet a döntések meghozatalára!  
 

HATÁROZATI JAVASLAT 

I. 
Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 
Tapolca Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonában 
álló, Tapolca belterület 1/A/8 helyrajzi számú „iroda” 
megnevezésű, 129 m2 forgalomképes ingatlant, valamint 
a Tapolca belterület 1/A/15 helyrajzi számú„”padlástér” 



 
 

megnevezésű, 117 m2 forgalomképes ingatlant 
hasznosításra kijelöli.  

.   
 A hasznosítás módja: adásvétel útján történő értékesítés. 
   
  A két ingatlan kizárólag együttesen vásárolható meg, 

dologegységként kerül értékesítésre. 
 

Az ingatlanok együttes értékét a forgalmi értékbecslés 
alapul vételével – az azzal kapcsolatban felmerült 
költségeket is figyelembe véve - állapítja meg, amelyre 
tekintettel az ingatlan minimális vételi ajánlati árát 
együttesen nettó 40.800.000 Ft összegben határozza meg. 

  
 Megállapítja, hogy az önkormányzat vagyonáról és a 
vagyonhasznosítás szabályairól szóló 15/2013. (IV.29.) 
önkormányzati rendelet 22.  § (1) bekezdése alapján az 
ingatlanok hasznosítása során versenyeztetési eljárás 
lefolytatása szükséges. 

 
A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a 
pályázati felhívást az önkormányzat honlapján és a 
helyben szokásos módon tegye közzé. 

   
Határidő:  azonnal 
Felelős:  polgármester  

II. 
  Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 

Tapolca Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonában 
álló, Tapolca belterület 332/A/2 helyrajzi számú „lakás” 
megnevezésű, 41 m2 forgalomképes ingatlant 
hasznosításra kijelöli. 

 
 A hasznosítás módja: adásvétel útján történő értékesítés. 
 

Az ingatlan értékét a forgalmi értékbecslés alapul 
vételével – az azzal kapcsolatban felmerült költségeket is 
figyelembe - állapítja meg, amelyre tekintettel az ingatlan 
minimális vételi ajánlat árát nettó 14.500.000 Ft 
összegben határozza meg. 

 Megállapítja, hogy az ingatlan értéke az önkormányzat 
vagyonáról és a vagyonhasznosítás szabályairól szóló 
15/2013. (IV.29.) önkormányzati rendelet 22. § (1) 
bekezdése szerinti értékhatárt nem éri el, így 
versenyeztetési eljárás nem szükséges, de indokolt, mivel 
versenyeztetés útján valószínűsíthető a magasabb összegű 
vételár elérése.  

 



 
 

A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a 
pályázati felhívást az önkormányzat honlapján és a 
helyben szokásos módon tegye közzé. 

   
Határidő:  azonnal 
Felelős:  polgármester  

 
 III. 

  Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 
Tapolca Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonában 
álló, Tapolca belterület 2121 helyrajzi számú „kivett 
lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű, 304 m2 
forgalomképes ingatlant hasznosításra kijelöli.  

.    
 A hasznosítás módja: adásvétel útján történő értékesítés. 
 

Az ingatlan értékét a forgalmi értékbecslés alapul 
vételével – az azzal kapcsolatban felmerült költségeket is 
figyelembe véve - állapítja meg, amelyre tekintettel az 
ingatlan minimális vételi ajánlati árát nettó 19.000.000 Ft 
összegben határozza meg. 

  
 Megállapítja, hogy az ingatlan értéke az önkormányzat 

vagyonáról és a vagyonhasznosítás szabályairól szóló 
15/2013. (IV.29.) önkormányzati rendelet 22. § (1) 
bekezdése szerinti értékhatárt nem éri el, így 
versenyeztetési eljárás nem szükséges, de indokolt, mivel 
versenyeztetés útján valószínűsíthető a magasabb összegű 
vételár elérése.  

 
A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a 
pályázati felhívást az önkormányzat honlapján és a 
helyben szokásos módon tegye közzé. 

   
Határidő:  azonnal 
Felelős:  polgármester  

     IV. 
  Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 

Tapolca Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonában 
álló, Tapolca belterület 2821/A/3 helyrajzi számú 
„lakás” megnevezésű, 57 m2 forgalomképes ingatlant, 
valamint a Tapolca belterület 2821/A/4 helyrajzi számú 
„lakás” megnevezésű, 53 m2 forgalomképes ingatlant 
hasznosításra kijelöli 

 
  A két ingatlan kizárólag együttesen vásárolható meg, 

dologegységként kerül értékesítésre. 
       
 A hasznosítás módja: adásvétel útján történő értékesítés. 



 
 

Az ingatlanok együttes értékét a forgalmi értékbecslés 
alapul vételével – az azzal kapcsolatban felmerült 
költségeket is figyelembe véve állapítja meg, amelyre 
tekintettel az ingatlanok minimális vételi ajánlati árát 
együttesen nettó 13.700.000 Ft összegben határozza meg. 
 

 Megállapítja, hogy az ingatlanok együttes értéke az 
önkormányzat vagyonáról és a vagyonhasznosítás 
szabályairól szóló 15/2013. (IV.29.) önkormányzati 
rendelet 22. § (1) bekezdése szerinti értékhatárt nem éri el, 
így versenyeztetési eljárás nem szükséges, de indokolt, 
mivel versenyeztetés útján valószínűsíthető a magasabb 
összegű vételár elérése.  

 
A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a 
pályázati felhívást az önkormányzat honlapján és a 
helyben szokásos módon tegye közzé. 

   
Határidő:  azonnal 
Felelős:  polgármester    
  

     V. 
  Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 

Tapolca Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonában 
álló, Tapolca belterület 2821/A/17 helyrajzi számú 
„lakás” megnevezésű, 37 m2 forgalomképes ingatlant 
hasznosításra kijelöli. 

 
 A hasznosítás módja: adásvétel útján történő értékesítés. 
 

Az ingatlan értékét a forgalmi értékbecslés alapul 
vételével – az azzal kapcsolatban felmerült költségeket is 
figyelembe véve - állapítja meg, amelyre tekintettel az 
ingatlan minimális vételi ajánlati árát nettó 8.000.000 Ft 
összegben határozza meg. 

  
 Megállapítja, hogy az ingatlan értéke az önkormányzat 

vagyonáról és a vagyonhasznosítás szabályairól szóló 
15/2013. (IV.29.) önkormányzati rendelet 22. § (1) 
bekezdése szerinti értékhatárt nem éri el, így 
versenyeztetési eljárás nem szükséges, de indokolt, mivel 
versenyeztetés útján valószínűsíthető a magasabb összegű 
vételár elérése.  
 
A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a 
pályázati felhívást az önkormányzat honlapján és a 
helyben szokásos módon tegye közzé. 

   
Határidő:  azonnal 
Felelős:  polgármester  



 
 

VI. 
  Tapolca Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 

Tapolca Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonában 
álló, Tapolca belterület 2821/A/18 helyrajzi számú 
„lakás” megnevezésű, 40 m2 forgalomképes ingatlant, 
valamint a Tapolca belterület 2821/A/19 helyrajzi számú 
„lakás” megnevezésű, 30 m2 forgalomképes ingatlant 
hasznosításra kijelöli 

 
  A két ingatlan kizárólag együttesen vásárolható meg, 

dologegységként kerül értékesítésre. 
       
 A hasznosítás módja: adásvétel útján történő értékesítés. 
 

Az ingatlanok együttes értékét a forgalmi értékbecslés 
alapul vételével – az azzal kapcsolatban felmerült 
költségeket is figyelembe véve - állapítja meg, amelyre 
tekintettel az ingatlanok minimális vételi ajánlati árát 
együttesen nettó 11.800.000 Ft összegben határozza meg. 
 

 Megállapítja, hogy az ingatlanok értéke az önkormányzat 
vagyonáról és a vagyonhasznosítás szabályairól szóló 
15/2013. (IV.29.) önkormányzati rendelet 22. § (1) 
bekezdése szerinti értékhatárt nem éri el, így 
versenyeztetési eljárás nem szükséges, de indokolt, mivel 
versenyeztetés útján valószínűsíthető a magasabb összegű 
vételár elérése.  

 
A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a 
pályázati felhívást az önkormányzat honlapján és a 
helyben szokásos módon tegye közzé. 

   
Határidő:  azonnal 
Felelős:  polgármester  

 

Tapolca, 2025. június 18. 

 

         Dobó Zoltán  
         polgármester 
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